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Satzung - Rechtsgrundlagen

SATZUNG

Rechtsgrundiagen

I Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2141), zuletzt geindert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland (investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 4. 1993 (BGB! | S. 466).

. Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplidne und Darstellung der Planinhaite (Planzv 90)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.7.2011 1 1509
iv. Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 83
Abs. 1,2 und 5 aufgeh. (§ 1 Nr. 13 G v. 8.4.2013, 174)

V. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Au-
gust 1998, letzte berticksichtigte Anderung: Art. 20a geand. (Art. 65 G v. 24.07.2012, 366)

VI, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Julia 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI | S. 148)

vil. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, S. 82)

www.lars-consult.de Seite 1
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Zeichnerische Festsetzungen - Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 F - | Aligemeines Wohngebiet
‘ WA {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 Abs. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr. 1.1.3 Planzv)
- \} — siehe Planzeichnung

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 [ G_RZ_ zuldssige Grundfiichenzahl = 0,35 als HéchstmaR
O 35 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
7 | §16Abs. 2 Nr. 1und § 19 BauNvo
Nr. 2.5 Planzy
Maximal Gberbaubare Grundstucksfidche.
FOK FertigfuBbodenhéhe des Erdgeschosses (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §
1.2.2 g
16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8. PlanzV). Sie gilt
fir das Wohngebaude. Sie darf max. 0,30 m (ber der fertigen
StraBenoberkante, gemessen in der Mitte der zur StraRe gewand-
ten Gebé’ydeseite, betragen.
Foosrenl .
1.2.3 { WH: —( Wandhéhe; hier max. 6,10 m iiber FOK
max. 6.10 § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO (siehe Typenschablone)

L Maximal zuldssige Wandhéhe in Meter, gemessen an der AuRen-
wand von FOK FertigfuRboden bis Schnittpunkt Dachhaut. Maxi-
male Hoéhe 6,10 m; bei Pultdichern gilt dies fur die niedrige
Wandhéhe. Die Wandhéhe von Zwerchgiebel und Wiederkehren
dirfen von der Héhe des Hauptgebdudes abweichen.

Bei Grenzgaragen gilt die max. Wandhdohe von 3,0 m (gemessen
von der natiirlichen Geldndehohe) siehe 1.6.1.
1.2.4 [ ,;z_ _| Firsthdhe
‘ max. 8,50 {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNvO
e __| sowie Nr. 2.8 Planzv)
FH—_ | Die Firsthohe, gemessen am héchsten Punkt des Daches bezogen
‘ min. 6,50 auf die FertigfuBbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses, muss
= |

mindestens 6,50 m und maximal 8,50 m betragen.

www.lars-consult.de Seite 2
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.33

134

1.3.5

1.3.6

1.4

1.4.1

1.4.2

143

1.4.4

Bauweise und Baugrenzen

-————

]
GA i

Mindest Grund-
stlicksgroRe

Verkehrsflachen

77

offene Bauweise
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1 PlanzV)

Einzelh3user sind zulssig
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO, Nr. 3.1.1 PlanzV)
- siehe Typenschablonen in der Planzeichnung

Baugrenze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO; Nr. 3.5 PlanzV)

Umgrenzung von Fldchen flir Garagen bzw. Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3 PlanzV)

Die Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ist bei
Einzelhdusern 500 m2;

Haupt — First — Richtung wahlweise flir das Dach des Hauptge-
bdudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Zu-l3ssige Abweichung: max. 5°.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3 PlanzV)

Hier verkehrsberuhigter Bereich, Ausbau ohne Gehweg. Ausfih-
rung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflaster bzw. wasser-

gebundene Decke, etc.).

Offentliche StraBenverkehrsfliche — FuR- bzw. Radwege
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ausfliihrung siehe 2.2.2

StraBenbegrenzungslinie
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Nr. 6.2 PlanzV)
mit BemaRung fur das Regelprofil

Grundstiickszufahrten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ausfiihrung siehe 2.2.2

www.lars-consult.de
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1.5 Freiflachengestaltung / Griinordnung

1.5.1 Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2 PlanzV)
| Artauswahl nach Artenliste unter 3.2.1, verbindliche Anzahl

in den jeweiligen Bereichen, d.h. max. 4,00 m von der
Grundsticksgrenze entfernt, empfohlener Standort.

1.5.2 _ Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9
PlanzV). Bepflanzung siehe 3.2.1
1.5.3 §00000%0 Ortsrandeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB; 13.2.1
o. o PlanzV), Umgrenzung von Flachen zum An-pflanzen von

000008

Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Pflan-
zenauswahl siehe Liste 3.2.13.1.2, ohne Gemeiner Flieder
(Syringa vulgaris).

1.6 Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13 PlanzV)
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Sud V“ der Ge-

1.6.1

meinde Obermeitingen.

1.6.2 [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
— des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,,Stid-IV* der Ge-

meinde Obermeitingen.

1.6.3 | MaRzahlen
5007

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB und
Art. 81 BayBO

2.1 Sonstige Festsetzungen

2.1.1 Abstandsflachen Fur die Abstandsfldchen von Gebauden gilt in jedem Fall Art. 6
der BayBO. Fir Garagen bzw. (tberdachte Stellplitze in Grenzbe-
bauung gilt Art. 6 Abs. 9 BayBO.

www.lars-consult.de Seite 4
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2.1.2 Festlegung der Natiirliche Gelindehohe
natiirlichen {Art. 6 Abs. 4 BayBO)
Gelindehshe fiir Sie gilt fiir Garagengebéude. Die natiirliche Geldndehohe fir
Grenzgaragen Grenzgaragen liegt bei 0,30 m Uber der fertigen StraRenoberkan-
te, gemessen an der von der Garage angebauten Grundstiicks-
grenze.
2.1.3 Gebaude Linge / Das Gebdude muss mind. 10 % langer als breit sein.
Breite-Verhiltnis (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO}
2.1.4 Wohneinheiten in Wohngeb&uden diirfen max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus

und Doppelhaushilfte errichtet werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.15 Dachformen Es sind folgende Dachformen zuldssig:
Satteidach, Pultdach, Versetztes Pultdach, Walmdach, Zelt-
dach
{Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO}
Firstrichtung des Hauptgebiudes ist Uiber die Lingsseite des

Hauptgeb3dudes auszubilden. Dacheinschnitte sind unzuléssig
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO}

Die Dachformen gelten auch fiir Garagen sowie untergeordnete
Bauteile {z.B. Gauben, Schieppgauben, Wintergirten) sowie fiir
Gebaude innerhalb und auBerhalb (berbaubarer Flachen (z.B.
Gartenhduschen, Nebengebaude).

2.1.6 DN 12-45° Dachneigung; DN 12-45°
Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des Daches in
Grad als Mindest- und HochstmaR. Abschleppung Giber Freisit-
zen, Hauseingdngen und Balkonen sind zulassig.

2.1.7 Mind. DN 7° Fir Pultddcher ist eine Neigung von 7° als MindestmaR
zuldssig.
2.1.8 Bedachung Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachplatten in

Rot bzw. rotbraunen Ténen zuldssig. Ausnahme: Beim Bau einer
Solaranlage Uber die gesamte Dachflache darf die rickwirtige
Dachflache mit anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Dachplat-
ten belegt werden,

www.lars-consult.de Seite 5
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Dachrinnenverbiendungen sind nicht erlaubt.
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

2.1.9 Wiederkehre, Wiederkehre (gegeniiber der AuRenwand vorspringende Bau-
Zwerchgiebel und teile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und
Dachgauben Zwerchgiebel (Bauteile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-

Richtung, in der Flucht mit der AuBenwand, die Traufe ist un-

terbrochen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

e max. Breite (Auflenkante AuRenwand): ¥ der Gebiudeldnge
{AuBenkanten der Giebelwédnde ohne Beriicksichtigung von
untergeordneten Vor- und Riickspriingen)

¢ Mindest-Abstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu
evtl. Dachaufbauten: 1,25 m

+ Mindest-Abstand {Auenkanten) zur Gebdudekante der
jeweiligen Giebelseite: 1,50 m

e Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum néachstgelege-
nen First des Hauptdaches: 0,50 m

2.1.10 Dachiiberstinde Der Dachiberstand (Abstand zwischen AuRenkante der AuRen-
wand und Auenkante des am weitesten Uiberragenden, durch-
gehenden Bauteils des Gberstehenden Daches, waagerecht
gemessen) bei Hauptgebduden, Garagen bzw. Carports darf

trauf- und giebelseitig maximal 0,70 m betragen.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

2.2 Oberflachengestaltung

2.2.1 Bodenmodeliierung  Garagen in den Kellergeschossen mit entsprechenden Zufahrten

in den Grundstiicken sind nicht erlaubt.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

2.2.2 Bodenversiegelung Stellpldtze und Zufahrten auf privaten und 6ffentlichen Grund-
und Oberfldchen- stiicken sind nur in einer Ausfithrung als Rasen-Gitterstein, Ra-
wasser senpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasten, Drain-

Pflaster oder als wassergebundene Flachen zulassig.
Das gesamte anfallende private Oberflachenwasser darf nicht

www.lars-consult.de Seite 6
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auf den 6ffentlichen Grund geleitet werden, sondern ist auf dem
Grundstiick zu versickern.

Das gesamte gesammelte Niederschlagswasser im offentlichen
und privaten Bereich ist zu versickern. Fir die Versickerung nicht
verunreinigten, gesammelten Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW). Grundlage sind immer die zum Zeitpunkt giiltigen

Verordnungen.
Gesammeltes Niederschiagswasser ist danach tiber eine bewach-

sene Oberbodenschicht flaichenhaft zu versickern. Kann die Fl&-
chenversickerung oder das Anlagen von Mulden aus Platzgriin-
den nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versicke-
rung Gber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle
Versickerung ber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Losungen aus-
schliefen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbesei-
tigungsanlagen sind die Grundsatze der Regenwasserbewirt-
schaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt M 153 zu
beachten.

Fur Dachflachen sind nach Moglichkeit nichtmetallische Materia-
lien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Ver-
wendung finden, sollen diese mit einer abtragsfreien Schutz-
schicht versehen sein. Sofern jedoch Gber 50 m? Gesamtdachfla-
che kupfer-, zinn- oder bleigedeckt sind, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

2.2.3 Pflanzgebot Pflanzgebot in den privaten Grundsticken
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 250 m? Bauplatzfla-
che mindestens ein heimischer Laubbaum (siehe 3.2.1) oder ein
heimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Die Baumstandor-
te sind variabel und beziglich ihrer Lage nicht an zeichnerische
Festsetzungen gebunden, wobei mindestens ein Baum in unmit-
telbarer Nadhe zur ErschlieBungsstralle gepflanzt werden muss
{max. 4,00 m von der Grundst{icksgrenze entfernt).
Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-

www.lars-consult.de Seite 7
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nung vom 20.12.1985, BGBI. I. 1985 S. 2551) genannten.
Neben heimischen Obstbaumhochstammen sind vorrangig Ge-
holze aus der Liste gem. 3.2.1 zu verwenden. Die MindestgréRe
der zu pflanzenden Baume I. und il. Ordnung betragt 18-20 cm
Stammumfang.

2.3 Garagen / Carports und Stellplitze

2.3.1 Stauraum vor Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Aufstell-
Garagen flache von mindestens 5,00 m einzuhalten; diese dirfen nicht
eingefriedet werden. Diese Flache zihlt nicht als Stellplatzflache.

2.3.2 Stellplatzschiiissel Die Anzahl der Stellpiétze richtet sich nach der Steliplatzsatzung
der Gemeinde Obermeitingen. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

2.4 Weitere Festsetzungen durch Text

2.4.1 AuBenanternen Antennen, die den o.g. Umfang Gberschreiten (z.B. zum Betrieb
von Uberregionalen Funkanlagen mit seitlich abgespanntem

Sendemast) sind unzuldssig.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

2.4.2 Einfriedungen und  Einfriedungen zum o6ffentlichen StraBenraum sind als senkrech-
Stiitzmauern te Holzlattenzaune oder Metallzdune mit einer maximalen Héhe

von 1,00 m auszubilden. Zwischen den einzelnen Baugrundsti-
cken sind neben senkrechten Holzlattenzdunen oder Metallziu-
nen auch Maschendrahtzdune bis zu einer maximalen Hohe von
1,00 m zulassig.
Sockelmauern sind unzulissig.
Laubgehdlizhecken sind zuldssig {siehe Pflanzliste unter 3.2.1
Sichtschutzmatten und Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind
nicht zulassig.

Stiitzmauern sind unzuldssig.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO}

2.4.3 Fassadengestaltung Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgeb&ude und Garagen
sind Putze und Wandverkieidungen mit hellem Anstrich oder
Wande aus Holz zuldssig.

www.lars-consult.de Seite 8
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3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
3.1 Planzeichen
3.1.1 i bestehende Grundstiicksgrenzen
3.1.2 [ Vorschiag fiir Grundstiicksparzellierung
3.1.3 [ bestehende Flurnummern
459
3.1.4 | parzellierungsnummer
GS 27

3.1.5 [':D

Haupt- und Nebengebdude Bestand

3.2 Pflanzenempfehlungen

3.2.1 Pflanzliste Es wird empfohlen, im Bereich der privaten und &ffentlichen
Griinflichen Gehdlze aus der nachfolgenden Liste (einheimische
Geholze) zu verwenden:

Biume |. Ordnung:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Fraxinus excelsior — Esche

Juglans regia — Walnussbaum
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur — Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde
Pyrus communis — Wildbirne
Malus sylvestris — Wildapfel

www.lars-consult.de Seite 9
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Biume Il. Ordnung:

Acer campestre — Feldahorn

Betula pendula — Hangebirke

Carpinus betulus — Hainbuche

Sorbus aucuparia — Vogelbeere / Eberesche
Sorbus aria — Mehlbeere

Obstbaumhochstdmme:

Im Raum typische Kern- und Steinobstbdume

(GroR-) Straucher:

Amelanchier spec. — Felsenbirne

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schiehe

Ribes grossularia - Stachelbeere

Ribes nigrum / alpina — Johannisbeeren
Rosa canina / arvensis / gallica / pimpinellifolia — Heimische Rosen
Salix caprea — Salweide

Crataegus spec. — WeiRdorn

Viburnum fantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Wasserschneeball

Ranker:

Clematis vitalba —~ Waldrebe

Hedera helix — Efeu

Parthenocissus spec. — Wilder Wein in Sorten
Polygonum aubertii — Schling-Knéterich

Thuja-Hecken sind nicht erlaubt.

Im Bereich der privaten Grinflachen und der StraRe zugewandten
Bereiche ist die Verwendung von nicht standortgerechten Gehol-
zen sowie buntlaubigen und buntnadeligen Gehdlzen zu vermei-
den.
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Zeichnerische Festsetzungen - Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.3 Sonstiges

3.3.1 Plangenauigkeit

3.3.2 Archdologische
Funde

Die Planzeichnung wurde auf Grundiage einer nachdigitalisierten
Flurkarte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszu-
gehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spiteren Ausfih-
rungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen.
Dafiir kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros LARS
consult, Memmingen, keine Gewdhr Gbernommen werden.

Archdologische Funde bzw. das Auftreten von Bodendenkmalern
oder Teilen davon ist laut Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde (Landratsamt Landsberg am Lech) oder dem Bay-
erischen Landesamt fiir Denkmalpflege in Miinchen (Referat B1)
zu melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstdnde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Im Plangebiet liegt in ca. 400 m Entfernung die bekannte Trasse

der Romerstrafie zwischen Augsburg und Flissen sowie Teile

einer spatbronzezeitlichen Siedlung (Inv. Nr. 178300011), mit
deren weiterer Ausdehnung nach Osten gerechnet werden muss.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen

Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denk-

méler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen

Aspekt bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das un-

abwendbar notwendige MaR beschranken.

» Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfldchen eine
Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde einzuholen.

¢ Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen
und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten
Bauflache durchzufihren.

¢ Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antrag-
steller eine sachgerechte archdoclogische Ausgrabung im Ein-
vernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaR-
nahme betroffenen Bodendenkmaler nach den Vorgaben zu
archdologischen Ausgrabungen in Bayern (Stand: Dezember
2005) und dem Leistungsverzeichnis des BLfD durchzufiih-

www.lars-consult.de
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consult

333

3.34

335

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

Bauschutzbereich
des Flugplatzes
Lagerlechfeld

ErschlieBungs-
maBnahmen

Einrichtungen in der
offentlichen bzw.
privaten Flache

Landwirtschaftliche
Emissionen

Baumateriallien

Grund- und
Schichtwasser-
austritte

Meldung der
Ausgleichs- und
Okokonto

ren.

® Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung
des Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu tragen.

* Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begon-
nen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmiler sach-
gerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehoérde behilt sich ausdriicklich vor,

weitere Bestimmungen nachtréglich aufzunehmen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lager-
lechfeld nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG);
Unterlagen iiber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt
Landsberg am Lech aus.

Die Gemeinde behait sich das Recht vor, wahrend der &ffentli-
chen ErschlieungsmaBnahmen uneingeschrankt die bereits
verauBerten Bauparzellen nutzen zu diirfen. Mit dem Tag der
Abnahme der ErschlieBungsmaRnahmen erlischt dieses Recht.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelvertei-
lerschrdnke, Leuchten oder &hnliche Einrichtungen in der 6ffent-
lichen bzw. privaten Fldche sowie mégliche Vereinbarungen
diesbeziiglich behilt sich die Gemeinde vor.

Die von der Landwirtschaft bzw. den landwirtschaftlichen Flai-
chen ausgehenden Emissionen sind von den kiinftigen Eigentii-
mern bzw. Anwohnern des Plangebiets uneingeschrankt zu dul-
den.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch
und Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung
vermieden werden.

Bei eventuellen Grund- und Schichtwasseraustritten wird emp-
fohlen, entsprechende bauliche VorsorgemaRnahmen (z.B. was-
serdichte Keller) zu treffen.

Die Meidung der Ausgleichsfldchen durch die Gemeinde Ober-
meitingen in das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesam-
tes fir Umwelt ist gesetzlich gefordert gemiR Art. 6a Abs. 3a
BayNatSchG bzw. Art. 6b Abs. 7 BayNatSchG.

www.lars-consult.de
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4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Obermeitingen hat in der Sitzung vom 15.10.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Siid V und 4. Anderung Siid IV*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2013 ortslblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
21.10.2013 bis 04.11.2013 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 21.10.2013 bis 04.11.2013 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.11.2013 wurde mit der Begriin-
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2013 bis 16.12.2103 &ffentlich ausge-
legt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zu dem Entwurf des Be-
bauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 06.11.2013 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 15.11.2013 bis 16.12.2103 offentlich beteiligt.

Die Gemeinde Obermeitingen hat mit Beschlus&da\Gemelnderate vor 18.12.2103 den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan g‘@é)}i r*ﬁ 'iTerung Si gemdR § 10 Abs. 1
I

BauGB als Satzung beschlossen. { J’(;_; T
Obermeitingen, den .22 12. 2013 fM '

I
Ausgefertigt

Obermeitingen, den

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans mit Griinord ungsplan »Sud V und 4.
Anderung Siid IV“ wurde am 19.12.2013 gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht. r—

Der Bebauungsplan ist damit in Kraftg%ﬁé e\iﬁ: N
A

o \! :

Obermeitingen, den .. 22 12. 0013 % "‘\1

A i
r N

ﬁfdéﬁ : ‘.J./l
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BEGRUNDUNG
5 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Giberplante Bereich ist im rechtskriftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Ausgleich fir den Eingriff in die Natur wird im Kap. 9
(Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) behandelt.

Das Landesentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2013 ordnet die Gemeinde Obermeitingen dem
allgemeinen landlichen Raum zu.

Im Sinne der nachhaltigen Siediungsentwickiung (vgl.LEP 3.1 (G)) stellt das geplante Baugebiet den
Liickenschluss zum bebauten Ortskern dar und zeigt somit auch die angemessene Siedlungsentwick-
lung fir Obermeitingen. Grundlage war in Obermeitingen, die vor Jahren , im Ortskern ausgefiihrte
Umnutzung leerstehender landwirtschaftlicher Gebdude und Flachen durch die Gemeinde, zur Ver-
besserung der Infrastruktur, in Form eines Burgerhauses, Gasthauses, Rathauses, Feuerwehrhauses
mit unterschiedlichen Nutzungen, sowie fiir einen attraktiven Kinderspielpiatz. Die private Moderni-
sierung sonstiger nichtmehr landwirtschaftlich genutzte Gebaude zu Mehrfamilienhdusern oder
Einzelhduser erfolgte schrittweise nach Bedarf. Erst nach Ende der Nachverdichtung des Ortskern
wurde die moderate Ausweisung von Baugrundstiicken an der Nachfrage aus der Gemeinde orien-
tiert und wurde erst verwirklicht sobald die Grundstiicke von der Gemeinde erworben werden konn-
ten. Auferdem orientierte sich die Ausweisung an den ortsspezifischen Gegebenheiten, wie Wirt-
schaftlichkeit der ErschlieRung, Erreichbarkeit der Ortsmitte und Infrastruktur usw.

Daher wurden auch die in den letzten Jahren durch die Gemeinde angebotenen Bauplitze zum
grofiten Teil von Einheimischen jungen Familien bebaut. Die angebotenen GrundstiicksgroRen be-
wegen sich an der unteren GréRe, die in der Region nachgefragt werden.

Die Neuausweisung des nun mehr geplanten Baugebiets wurde beschlossen, da die Nachfrage aus
der Gemeinde so groR ist, das fir die 37 geplanten Grundstiicken mittlerweile 2/3 eine mindliche
Zusage von Bauwilligen aus der Gemeinde vorliegen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungspian dient folgenden Zielen und Zwecken:

Bereitstellung von Wohnraum, hauptsichlich fiir den dorflichen Eigenbedarf und ist damit nachhalti-
ger Umgang mit Flachenressourcen, da dieses Baugebiet nordlich an das Baugebiet ,,Sid IV” an-
grenzt, der den Liickenschluss zum bestehenden stidlichen Ortsrand darstellt. Die ErschlieRung des
geplanten Gebiets ist an die vorhandene Wasserversorgung und Abwasserentsorgung chne grollen
Aufwand moglich.
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6 Plangebiet

6.1 Lage, GroBe und Topographie

6.1.1 Lage und GroRe

Das Baugebiet befindet sich auf den Grundstiicken mit den Flurnummern; 412/1%; 444/3; 452/9%;
453; 454; 455; 455/1; 456; 1050/87* (mit * gekennzeichneten Flurnummern nur zum Teil) der Ge-
markung Obermeitingen, siidlich der Alpenblickstralfe und nérdiich des Baugebiets ,,Sid IV“. Es um-
fasst eine Flache von ca. 3,5 ha.

Im Osten schliefit intensiv genutztes Grinland an das Baugebiet an.

6.2 Topographische und hydrologische Verhiltnisse

Das Gelande liegt flach zwischen bestehender Bebauung im Westen und der vorhandenen Bebauung
des Baugebiets Sid IV im Siiden, der Bebauung entlang der SiidstraRe im Westen und der Bebauung
entlang AlpenblickstraRe im Norden. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 10 m an.

6.3 Immission

Die ca. 400 m westlich gelegene Hurlacher StraRe LL20 ist eine KreisstralRe mit (ibergeordneter Be-
deutung. Die ca. 200 m nordlich gelegene KioserlechfeldstraRe ist die direkte Verbindungsstralle zur
alten B17, deren Bedeutung seit Er6ffnung der B17 neu, abnimmt, da eine Anbindung an die neue
B17 nicht vorhanden ist.

Gerauschbelidstigungen sind nur in geringem Umfang zu erwarten. Geruchs- und Gerduschbelasti-
gungen durch die landwirtschaftlichen Flachen sind zu dulden.

6.4 Archdologie

Im Planungsgebiet liegt in ca. 400 m Entfernung die bekannte Trasse der ROmerstraRRe zwischen
Augsburg und Fiissen sowie von Uberreste einer spitbronzezeitlichen Siedlung (Inv. Nr. 178300011),
mit deren weiterer Ausdehnung nach Osten gerechnet werden muss.

Diese Denkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fuir Denk-
malpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bo-
deneingriffe auf das unbedingt notwendige MindestmaR beschranken.

e Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfiachen eine Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

www.lars-consult.de Seite 15



Bebauungsplan und Griinordnungsplan "Siid V" und 4. Anderung" Sid Iv" LAR S
Gemeinde Obermeitingen consult
Satzung & Begriindung - Vorentwurf

Begriindung - Entwicklung und stadtebauliche Zielvorstellungen

¢ Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflache
durchzufiihren,

¢ Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte archiologi-
sche Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler nach den Vor-
gaben zu archdologischen Ausgrabungen in Bayern (Stand: Dezember 2005) und dem Leistungs-
verzeichnis des BLfD durchzufiihren.

e Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Aus-
grabungen zu tragen.

¢ Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen
Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich
aufzunehmen.

7 Entwicklung und stadtebauliche Zielvorstellungen

7.1 Stidtebauliche Zielvorstellung

Durch die baulichen Festsetzungen des Bebauungspians soll eine weitere mafivolle, angepasste Bau-
entwicklung, vor allem fiir Einheimische stattfinden.

7.2 Geplante Bauliche Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVO fest-
gesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,35 liegt unter der in § 17 BauNVO festgesetzten maxi-
malen Uberbauung.

Da fediglich Einzelhduser zuldssig sind, soll der eher landliche Charakter erhalten bleiben. Dies wird
durch die privaten Griinflachen entlang der ErschlieBungsstralen noch verstarkt. Die Dachneigung
wird mit 12-45° so gewahlt, dass sich die neuen Baukdrper gut in das bestehende Ortsbild einfligen
kdnnen. Die Neubauten sind in der Ausrichtung der Dachfldchen variabel, die Dachflachen in Ost-
West-Richtung auszurichten ist jederzeit moglich damit ist auch eine wirtschaftliche Nutzung von
Sonnenenergie moglich.
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7.3 MaR der baulichen Nutzung

Neben der Festsetzung der maximal tiberbaubaren Grundfidche tragt vor allem die Festsetzung der
ROK {Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss) dazu bei, die Baukdrper mavoll in die Topographie des
Gelédndes einzubinden.

7.4 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO).

7.5 Anzah! der Gebdude / mogliche Einwohnerzahl

37 Neubauten entstehen in offener Bauweise mit je ca. 2 Wohneinheit {(maximal 2 Wohneinheiten)
nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

Insgesamt ergibt sich hieraus folgende Berechnung fir die mogliche Anzahl der kiinftigen Wohnein-
heiten. Gebdude Festsetzung WH = 6,10 m (li- stockig) : zwei WE 37*2 = 74 WE;

Aus dieser Anzahl moglicher WE I3sst sind folgende kiinftige Einwohnerzahl/ ha berechnen:
Abgrenzungsbereich in ha 3,49 ha; Ergibt: 74 x 2,5 = 185 EW/ 3,49 ha = 51,57 Gerundet: 53 EW/ ha.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermoglichen somit eine fir die Gemeinde Obermeitingen maR-
volle bauliche Dichte, weiche auch den Zielen des Landesentwicklungsplanes Rechnung tragt. Es ist
damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von 5 Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
bebaut wird.

7.6 Flachenverteilung

37 Parzellen Wohnbauland ca. 26467 m2 76%
Offentliche ErschlieBung und Griinfliche ca. 8429m2 24 %
Gesamtflache ca.34.896 m2 100 %

Auf Grund der Pflanzgebote auf privater Grundstlcksflache erfolgt eine Durchgriinung der Bauparzel-
len. Die Eingriinung des Straflenraums erfolgt Gber das im Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
festgesetzte StralRenbegleitgriin. Durch die Ortsrandeingriinung im Osten mit einer Breite von 5,0 m
ist ein harmonischer Ubergang des Wohngebietes in die freie Landschaft gewéhrleistet. Die Orts-
randeingriinung befindet sich auf privatem Grund.

7.7 Infrastruktur

7.7.1 Verkehr

Die ErschlieBung des neu zu bebauenden Bereichs erfolgt liber die ErschliefungsstraBen des Bauge-
biets ,Sid IV” {iber die Hurlacher StraRe. Die AlpenblickstraBe im Norden verbindet das Baugebiet
vorerst mit der Lechfelderstr. Die geplanten ErschlieBungsstraen schlieRen an die vorhandenen
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ErschlieBungsstraRen des Baugebiets ,,Siid IV” sowie an die bestehende AlpenblickstraBe, iber die 10
Parzellen erschlossen werden und die StidstraRe tiber die drei Grundstlicke erschlossen werden, an.
Die Gemeinde plant das Baugebiet, um den Verkehr Richtung Osten nicht {ber die Slidstrale bzw.
AlpenblickstraRe zu leiten, auBerhalb dem bebauten Bereich Richtung Osten an die Lechfelderstra-
Re anzubinden. (Siehe zeichnerischer Teil). Die Hurlacher Stralle mit Anschlussmoglichkeiten zur B17
und Ortsmitte Obermeitingen liegt in etwa 400 m Entfernung, die Lechfelderstralle ca. 175 m.

7.7.2 Wasser

Das Baugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des Wasserzweckverbandes Lechfeld angeschlos-
sen.

7.7.3 Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt Giber den Schmutzwasserkanal in der SlidstraRe (Trennsystem), zur
Kldranlage Lechfeld.

7.7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Lech-
Elektrizitdtswerke (LEW).

7.7.5 Abfallientsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgung des Landkreises Landsberg am Lech. Wertstoffe
werden im Wertstoffhof der Gemeinde gesammelt und von Verwertungsunternehmen abgeholt.

7.7.6 Fernmeldenetz

Der Anschiuss an das Leitungsnetz der Deutschen Telekom ist gesichert.

7.8 Griinordnung

Die geplante Freiflaichenkonzeption fiir den Neubaubereich zeigt eine 6kologisch wirksame Durch-
griinung des Plangebiets mit einheimischen Laubbaum- und Obstbaumpflanzungen (nach Liste
Pflanzgebot 3.2.1). Pro angefangene 250 m? Bauparzelle ist ein einheimischer Laubbaum bzw. ein
heimischer Obsthochstamm zu pflanzen, wobei jeweils ein Baum davon an der ErschlieBungsstralle

in einem maximalen Abstand von 4,00 m zur Grundstlicksgrenze gepflanzt werden muss. Dadurch
wird die festgesetzte Durchgriinung des 6ffentlichen StraRenraumes unterstiitzt und die Funktion der
StraRenrdume als untergeordnete Griinziige sichergestellt.

Da das geplante Baugebiet den kinftigen Ortsrand Richtung Osten von Obermeitingen bildet, wird
zusatzlich zu den privaten Pflanzgeboten, in den Garten im Osten eine strukturierte 5 m breite Orts-

www.lars-consult.de Seite 18



Bebauungsplan und Griinordnungsplan "Sid V" und 4. Anderung” Siid IV" LAR
Gemeinde Obermeitingen consult
Satzung & Begriindung - Vorentwurf

Begriindung - Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

randeingriinung durch eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende Baum- und Strauchpflanzung (Flache
flr Bindung mit Bepflanzung) hergestelit.

8 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Bei der Aufstellung der gegenstandlichen Bebauungsplandnderung und -erweiterung sind folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ber{icksichtigt:

Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

i Schutzgut | Projektwirkung Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme
Klima / Luft Versiegelung / Verbesserung der kleinklimatischen Verhiltnisse durch entspre-
Uberbauung chende griinordnerische MaBnahmen als Beitrag fur die Frischluft-
zufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filtervermogen der
| Biume) _ -
| Boden Abtrag und Boden- Reduzierung der Flachenversiegelung, z.B. Verwendung von was-
versiegelung serdurchldssigen Beidgen (Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain Pflaster etc.) im Bereich
der Stellpldtze und Zufahrten N
Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Niederschlags-
wasser auf befestigten Flachen durch Ausbau der Stellplatze und
Zufahrten mit wasserdurchldssigen Beldgen
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des
anfallenden Oberfldchenwassers auf dem Baugrundstiick
Pflanzung von heimischen Geholzen im Rahmen der grinordneri-
schen MaRnahmen (auf jedem Baugrundstiick mindestens je ange-
fangener 250 m? ein heimischer Laubbaum oder hochstimmiger
Obstbaum zu pfianzen; auf dem 6ffentlichen StraRBenbegleitgriin
sind die in der Planzeichnung dargesteliten Einzelbdume zu pflan-
. zen) -
Landschafts- Fernwirkung Einbindung des Baugebietes in die offene Landschaft durch den
bild Aufbau einer Ortsrandeingriinung von ca. 5 m im siidostlichen
Randbereich der zukiinftigen Bebauung.
Es ist lediglich die Pflanzung von heimischen Obstbdumen und
. Strauchern erlaubt. B
Kultur- und keine negative Pro- Bei archéologischen Funden wird auf die geltenden Bestimmungen
Sachgliter jektwirkung | (Baustopp bei Funden) hingewiesen

| Wasser | Uberdeckung

Tiere und Lebensraum-
Pflanzen veranderung

L

9 Eingriffsregelung

GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).Ein Eingriff in Natur und
Landschaft gilt dann als ausgeglichen, ,wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.”

Unter Beruicksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit des Eingriffes, die zu
nachhaltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden fiihrt, wie nachfolgend aufge-
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fihrt beurteilt. Aus naturschutzfachlicher Sicht verbleibt durch Festsetzung von Art und MaR der
baulichen Nutzung im neuen Baugebiet ,Siid V” und gednderten Bebauungsplangebiet ,Sud IV* fol-
gender wesentlicher Eingriff:

¢ Versiegelung und Uberbauung des Bodens als Eingriff in das Schutzgut Boden

Durch die vorhabensbedingt verursachte Versiegelung und Uberbauung von Grundflichen gehen im
Rahmen des Bauvorhabens iberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen und ein gerin-
ger Griinlandanteil verloren.

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs sowie die flichenscharfe Festlegung der
notwendigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Bebauungsplan-Vorentwurf. Nachfolgend werden die
wesentlichsten Ergebnisse nochmals zusammenfassend dargestellt:

Die fur den Ausgleich relevante Eingriffsflache betragt 3,2 ha (Plangebiet abziglich bestehender Er-
schlieRungsstraRBen). Beim Projektgebiet handelt es sich um ein ,,Gebiet mit geringer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild”. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen im Plangebiet kommt ein Kompensationsfaktor von 0,2 zur Anwendung. Demnach
ergibt sich flir das gegenstandliche Projekt ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 6438 m2. Der Aus-
gleich wird auf externen Ausgleichsflichen (Okokonto) im Siiden der Gemeinde erbracht.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs werden diejenigen Bereiche, welche bereits im
Rahmen der rechtskraftigen Bebauungspldne der umliegenden Wohngebiete als Eingriff eingestuft
und ausgeglichen wurden {fir die also bereits ein Ausgleichsflachenbedarf ermittelt und festgesetzt
wurde) nicht erneut als Eingriffsflache bewertet.

Nachfolgend werden die wesentlichsten Ergebnisse der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
nochmals zusammenfassend dargestellt:

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs

Eingriffsart ”'Einér_iffsﬂéiche | Kompensationsfaktor l Ausgieichsﬂéichenbedarf_'
| (ha) gesamt | | (ha) gesamt 7|
| Versiegelung von landwirt- 3,22 0,2 0,64

! schaftlich genutzten Flachen

10 Festsetzung der AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich des Eingriffs in die Schutzgiter erfolgt durch Festsetzung einer Ausgleichsfliche von
6438 m? auf dem Grundstiick FI.-Nr. 421/2 und 429/1 der Gemarkung Obermeitingen. Die Ausgleichs-
flaichen werden dem Okokonto der Gemeinde entnommen, d.h. es handelt sich um bevorratete Fli-
chen, die bereits jetzt extensiv gepflegt werden und mit einer Lechheidepflanzung bzw. einer Streu-
obstwiese bepflanzt sind. Das Grundstiick FI.-Nr. 421/2 umfasst 10.834 m?, und das Grundstiick Fl.-
Nr. 429/1 hat eine Flache von 4628 m? davon werden im weiteren Verfahren ca. 6438 m? als Aus-
gleichsflache herangezogen.
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Zum Zeitpunkt des Vorentwurfs wurden bezuglich der Ausgleichsflache noch keine Abstimmungsge-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehérde gefihrt.
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