Gemeinde Obermeitingen

GEMEINDE OBERMEITINGEN
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN,,SUD V*
UND 4. ANDERUNG ,,SUD IV“

Umweltbericht

18.12.2013

LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH

BahnhofstraBe 20 - 87700 Memmingen L S

Tel. 08331/4904-0 - Fax 08331/4904-20 .
0]

E-Mail: info@lars-consult.de - Web: www.lars-consult.de C sult



GEGENSTAND

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Sid V" und
4. Anderung des Bebauungsplans "Sud V"

Umweltbericht

AUFTRAGGEBER

Gemeinde Obermeitingen
Hauptstralle 23
86836 Obermeitingen

Telefon: 082332 /2330
Telefax; 08232 /2846

E-Mail: info@obermeitingen.de
Web www.obermeitingen.de

Vertreten durch: 1. Bgm. Clemens Weihmayer

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER

LARS consult

Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH
Bahnhofstrale 20

87700 Memmingen

Telefon: 08331 4904-0
Telefax: 08331 4904-20
E-Mail: info@lars.consult.de
Web: www.lars-consult.de

(]

0

=1V

sult

BEARBEITER

Harald Zettler - Dipl.-ing. & Stadtplaner
Nicole Hamzi - Dipl.-Ing.

Memmingen, den 18.12.2013

i |

Harald Zettler - Dipl.-Ing. & Stadtplaner



Bebauungsplan ,Sid V* und Anderung ,,Std IV mit Griinordnungsplan
Umweltbericht - Entwurf

Einleitung

INHALTSVERZEICHNIS

1 Einleitung

1.1 Kurzdarsteliung des Inhalts und der Ziele der Planung

1.1.1 Art des Vorhabens

1.1.2 Lage und GroRe des Vorhabens

2 Angaben zum Standort

2.1 Darstellung der Fachgesetze und Fachpldne

2.1.1 Relevante Aussagen des Landesentwicklungsprogramms

2.1.2 Relevante Aussagen des Regionalplans Miinchen (14)

2.1.3 Relevante Aussagen des Flachennutzungsplans

3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

3.1 Schutzgut Klima / Luft

3.1.1 Bestand

3.1.2 Auswirkungen

3.2 Schutzgut Boden

3.21 Bestand

3.2.2 Auswirkungen

3.3 Schutzgut Grundwasser, Oberflachen und Niederschlagswasser

331 Bestand

3.3.2 Auswirkungen

34 Schutzgut Tiere und Pflanzen

3.4.1 Beschreibung

342 Auswirkungen

35 Schutzgut Landschaftsbild

3.5.1 Beschreibung

3.5.2 Auswirkungen

3.6 Schutzgut Mensch

3.6.1 Beschreibung

3.6.2 Auswirkungen

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.71 Beschreibung

3.7.2 Auswirkungen

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

LARS

consult

www.lars-consult.de

(ST SRR NI

N N N

W W W ~N oo o u»u, U

10
10

10

11
11

11

12
12

12

13
13

13
13



Bebauungsplan ,Std V“ und Anderung ,,Std IV* mit Grunordnungsplan LA
Umweltbericht - Entwurf
Einleitung

cansult

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

5 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (Eingriffsregelung)

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

5.2 Ausgleich

5.2.1 Rechtliche Grundlagen

5.2.2 Beurteilung der naturschutzfachlichen Ausgleichbarkeit des geplanten Projekts

5.2.3 Naturschutzfachlicher Ausgleichsflachenbedarf

6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

TABELLENVERZEICHNIS

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Tabelle 2: Ermittiung des Ausgleichsflachenbedarfs

Tabelle 3: Zusammenfa

bei Durchfiihrung des Projekts

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1:  Ubersicht Geltungsbereich unmaRstéblich

ssende Ubersicht der Schwere der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

www lars-consult.de

14

15

15
16
16

16
16

17

18
18
18

15
17

19



Bebauungsplan ,Sid V* und Anderung ,,Std IV* mit Griinordnungsplan LAR
Umweltbericht - Entwurf caonsuld
Einleitung

1 Einleitung

Nach § 2a BauGB ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Begriindung zum
Bebauungsplan und Flachennutzungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Der Um-
weltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen. Er bildet einen selbststdandigen Bestandteil der Begriindung und wird im
Laufe des Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Tragerbeteiligung diesbezlglich zu berlicksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Planung

1.1.1 Art des Vorhabens

Die Gemeinde Obermeitingen plant im sliddstlichen Gemeindegebiet von Obermeitingen zur De-
ckung des Bedarfs an Wohnbauflachen die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sud V*. Zielsetzung ist
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im diesem Bereich. Dadurch soll das Baurecht fiir
die Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

1.1.2 Lage und GroRRe des Vorhabens

Das Projektgebiet umfasst eine Fliche von ca. 3,6 ha und liegt im Slidosten der Gemeinde Ober-
meitingen am slidéstiichen Ortsrand. Siidlich grenzt das Baugebiet ,,Sud IV” an, welches in einem
Teilbereich an die Planung des Baugebietes ,,Sid V“ angepasst wird. Der entsprechende Bebauungs-
plan ,Sid IV* wurde im Jahr 2012 genehmigt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist als Anbindung der Baugebiete ,,Stid III“ und ,,Std IV“ an den Orts-
kern von Obermeitingen zu verstehen um stadtebaulich diese Wohngebiete an den Bestand anzu-
schlieRen und innerértlich verbliebene, verinselte Flichen zu verbrauchen.

2 Angaben zum Standort

Das weitgehend ebene Projektgebiet wird von Westen lber die StidstraRe erschlossen, die iber die
Lechfelder StraBe zur HauptstraRe fiihrt und eine Verbindung ins Gberdrtliche StraRennetz darstellt.
Alternativ erschlieRt im nérdlichen Bereich die Alpenblickstrale die zur Lechfelder Strae flihrt, das
Baugebiet in 6stliche Richtung zu den Anschlussstellen der B17 als Gberregionale Anbindung.

Das gesamte Projektgebiet wird einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Acker oder Griin-
land unterzogen. Der Geltungsbereich fir das Projektgebiet liegt auf folgenden Flachen der Gemar-
kung Obermeitingen:

e FI.Nr452/9*, nordliche Zufahrtsstrafie {AlpenblickstraRRe)

www.lars-consult.de Seite 2
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¢ FLNr. 453, 454, 455, 455/1, 456 landwirtschaftlich genutzte Flachen

* FL.Nr.456/1*, 456/2* Teil des rechtskriftigen Bebauungsplangebiets Bebauungsplan Siid v

(ZugspitzstraRe)
® FLNr. 450* westliche ErschlieRungsstraRe (StidstraRe)
e FLNr. 444/3 westliches Grundstiick
® FLNr. 412/1* die 6stliche ErschlieBungsstraRe (ebenfalls AlpenblickstraRe)
® FLNr.458/28* ostlicher Feldweg

(Teilflache *)

Im gesamten Geltungsbereich sind bis auf die straBenbegleitenden Bdume im Einmiindungsbereich

der LechfeldstraRe keine Gehélze vorhanden.
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Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich unmapstédblich
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2.1 Darstellung der Fachgesetze und Fachpline

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch (Bau GB), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO),Verordnung zur Ausarbeitung der Planinhalte (PlanzV 90), Bayerische
Bauverordnung (Bay BO), Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung GO),das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Bayerische Naturschutzgesetz (BNatSchG), wurden im
vorliegenden Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern,
des Regionalplans Miinchen, des Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Landsberg
am Lech sowie des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Ober-
meitingen berlicksichtigt. Entsprechend den Zielen des Regionalplans wird nur Bauland fiir den &rtli-
chen Bedarf zur Verfiigung gestellt.

2.1.1 Relevante Aussagen des Landesentwicklungsprogramms

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 liegt die Gemeinde Obermeitingen landespla-
nerisch im ,Aligemeinen landiichen Raum?®.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 befiirwortet fiir eine nachhaltige
Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Pkt.3.1. Die Ausweisung von flichensparenden Siedlungs-
und ErschlieBungsformen soll unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden. Unter Pkt. 3.2 wird verlangt, dass Potentiale der Innenentwicklung vorrangig genutzt
werden sollen zur Vermeidung der Zersiedelung (Pkt. 3.3) und zur Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten und deren ErschlieBung. (Pkt 4.1.3). Die Verkehrsinfrastruktur soll in ihrem Bestand
leistungsféhig erhalten werden und durch Aus-, Um- und NeubaumaRnahmen nachhaltig ergénzt
werden. (Pkt 4.1.1)

2.1.2 Relevante Aussagen des Regionalplans Miinchen (14)

Die Gemeinde Obermeitingen liegt am nordwestlichen Randgebiet des Regionalplans Miinchen (14).
Es sind keine Eintrége beziiglich des Plangebietes fiir Siedlung und Versorgung im Regionalplan ver-
zeichnet. Dementsprechend wird nur Bauland fiir den drtlichen Bedarf zur Verfiigung gestellt.

2.1.3 Relevante Aussagen des Flachennutzungsplans

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Obermeitingen sind die
wesentlichen Inhalte der o. g. Fachplanungen zusammenfassend dargestellt. Der gesamte Geltungs-
bereich ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als Wohnbaufliache gekenn-
zeichnet.

Da sich der gegenstandliche Bebauungsplan-Vorentwurf aus dem Flichennutzungsplan entwickelt,
kann an dieser Stelle auf eine nochmalige Auflistung der fachplanerischen Inhalte verzichtet werden.

www.lars-consult.de Seite 4
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innerhalb des Geltungsbereichs liegen weder Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutz-
gebiet etc.) noch nach Europdischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet). Projektbe-
dingte negative Auswirkungen auf solche Gebiete sind demnach nicht zu erwarten.

3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Die nachfolgende Bestandsaufnahme sowie Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt differen-
ziert fir die einzelnen Schutzgiter. Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde der Untersu-
chungsraum so abgegrenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen des geplanten Projektes erkannt
werden kénnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde ein
ausreichend grofier Umgriff um das Vorhabensgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt fiir die Schutzgiter des Naturschutzrechts in folgender Gliederung:

e Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Boden

¢ Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)
e Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Schutzgut Landschaft

e Schutzgut Mensch

¢ Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die Bewertung der Auswirkungen verbal argu-
mentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

3.1 Schutzgut Klima / Luft

3.1.1 Bestand

Hauptwindrichtung im Gemeindegebiet von Obermeitingen ist West bis SUd-West, die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei ca. 7°C und die durchschnittliche Niederschlagsmenge betrigt
ca. 850 mm/Jahr.

www.lars-consult.de Seite 5
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Da der weit iberwiegende Teil des Geltungsbereiches einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen
wird, sind diese Bereiche als Kaltluftentstehungsgebiet anzusehen. Durch die groRtenteils zeitweise
fehlende oder niedrige Vegetation wird der Boden jedoch zwischenzeitlich ausgetrocknet und kann
somit keinen Beitrag fiir den Klimaausgleich leisten. Gegeben durch die ebene Topographie hat der
Bereich aber keine wichtige Funktion fiir thermisch bedingte Luftaustauschstréme.

Beziiglich der lufthygienischen Situation sind Schadstoffbelastungen durch lokale Emittenten (indust-
rie- und Gewerbebetriebe) oder auch Verkehrsemissionen nicht bekannt. Auf den landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind jedoch Geruchsbeladstigungen nicht auszuschlieBen. Zusammenfassend be-
trachtet kommt dem Geltungsbereich nur eine ,,geringe” Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
»Klima und Lufthygiene” zu.

3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhdltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen.
Diese Auswirkungen erreichen jedoch keine planungsrelevante Intensitdt und sind als gering einzu-
stufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Ausweisung der Flache als Wohngebiet wirkt sich auf die lufthygienische Situation nicht nen-
nenswert aus, da mit der Wohnbebauung (inkl. dem projektbedingt verursachten Verkehr) keine
relevanten Schadstoffemissionen auftreten werden. Durch die Bebauung des Gebietes verliert die
Flache zwar ihre Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet, wesentliche negative Veranderungen der
kieinklimatischen Verhéltnisse sind jedoch nicht zu erwarten. Die Zufuhr von Frischluft in die Sied-
lungsgebiete ist auch weiterhin moglich.

Zusammenfassend betrachtet liegen nur ,geringe” projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Lufthygiene vor.

3.2 Schutzgut Boden

3.2.1 Bestand

Aus geologischer und bodenkundlicher Sicht sind die Verhaltnisse im Projektgebiet folgendermalien
zu beschreiben (Datengrundlage: Geofachdatenatlas unter www.bis.bayern.de):

www.lars-consuit.de Seite 6
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Eine Bewertung der Bestandssituation im Schutzgut Boden erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden
»Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg
(1995). Bewertet werden dabei die drei wichtigsten Bodenfunktionen:

e natlirliche Ertragsfunktion
e Speicher- und Reglerfunktion
e Lebensraumfunktion

Als natirliche Ertragsfunktion wird hier die Ertragsfihigkeit bezeichnet, die ein Boden besitzt, ohne
dass er durch KulturmaBnahmen (Diingung, Bewisserung, etc.) beeinflusst wird.

Entsprechend der Bodenkarte im MaRstab 1:200.000 sind die Béden im Geltungsbereich als Para-
braunerde bzw. Braunerde {iber carbonatreichem, wiirmzeitlichen Schotter anzusprechen. Diese fir
die postglazialen Terrassen des Lechtals typischen flachgriindigen, lehmigen Schotterbdden sind an
der Oberfldache schwach kiesig, sandig-tonig oder tonig-lehmig ausgebildet und von sandigen,
schwach schluffigen Kiesen unterlagert. Sie weisen laut der Bodengltekarte von Bayern, Kartenblatt
Nr. 29 Augsburg — Siid, MaRstab 1:100.000 im Geltungsbereich Ertragsmesszahlen zwischen 30 und
59 auf. GemaR der Einteilung der Bodengiitekarte ist die Ertragsfunktion der Béden damit als ,gering
bis mittel” zu bezeichnen. In einem regionalisierten Bewertungsrahmen (Bayerisches Geologisches
Landesamt und LfU Bayern, 2003; ,,Das Schutzgut Boden in der Planung®) ist diesbeziglich allerdings
auch eine ,mittlere” Bewertung vertretbar. Dies erscheint u. a. auch deswegen sinnvoll, da Flichen
sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereiches ackerbaulich genutzt werden und hier
sicherlich dhnliche Bodenverhiltnisse vorherrschen.

Grundsatzlich besitzen die Gberwiegend flach- bis mittelgrindigen Schotterverwitterungsboden >40
¢m (auf hochglazialen Schotterfidchen) hinsichtlich ihrer Speicher- und Reglerfunktion demnach eine
»geringe bis mittlere” Bedeutung.

Das Projektgebiet kann aufgrund der besonderen Standortbedingungen zwar ein relativ hohes
Standortpotenzial beziiglich seiner Lebensraumfunktion {insbesondere als Standort fiir Trocken- und
Magerbiotope) aufweisen. Im vorliegenden Fall werden die betroffenen Flichen jedoch (trotzt der
nur maBigen Ertragsfunktion) einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen, so dass die
Lebensraumfunktion der betroffenen Boden maximal als , mittel“ zu bewerten ist.

3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung und Verdichtung zu nennen.
Das Entfernen der geringmachtigen bindigen Bodenschichten bedeutet in jedem Fall eine Erhéhung

www.lars-consult.de Seite 7
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der Gefahrdung fir das Grundwasser wahrend der Bauphase. Insgesamt sind diese Auswirkungen als
Lmittel” zu bewerten, wenn der Oberboden sachgerecht gelagert und wiederverwendet wird.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der gegenstandlichen und vorangegangenen Planungen werden Béden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes in einem Umfang von maximal, 1,13 ha ({iberbaubare Flache innerhalb
der Bauquartiere und ErschlieBungsflachen) Gberbaut und soweit verandert, dass sie ihre Ertrags-,
Speicher- und Reglerfunktion sowie Lebensraumfunktionen (zumindest nahezu) vollstindig verlieren.
An dieser Stelle ist jedoch zu bedenken, dass die Freiflache bereits durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung des Schutzguts Boden verdichtet ist und somit ihre Funktion als versickerungsak-
tive Flache nicht mehr zu 100% erfiillen kann. Um den Boden nicht mehr als nétig in seinen Funktio-
nen zu storen, werden die Flichenanteile die versiegelt werden dirfen durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan begrenzt (GRZ = 0,35). Aullerdem wird der Versiegelungsgrad innerhalb
des Geltungsbereiches durch geeignete MalBnahmen weiter reduziert (Entsiegelung von bestehenden
StraBenbereichen 676 m?, Verwendung von wasserdurchlédssigen Beldgen wie Rasen-Gitter-Steinen,
Rasenpflaster etc. fir Stellplatze und Zufahrten, vgl. Satzung).

Aus der Uberbauung der Béden folgt, dass die in der Bestandsbeschreibung 3.2.1.erliuterten Bewer-
tungen dieser Funktion (mittlere Ertragsfahigkeit, geringe bis mittlere Speicher- und Reglerfunktion,
und mittlere Bedeutung fiir die Lebensraumfunktion) gleichzeitig die Bedeutung des Eingriffs auf den
bestehenden Bodenhaushalt verdeutlichen.

Die anlagenbedingte Uberbauung von Béden fiihrt zu einem vollstindigen Verlust der Speicher- und
Reglerfunktion, der Ertragsfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt jedoch nur fiir die Gber-
bauten / versiegelten und teilweise auch fir die verdichteten Flachenanteile. Entsprechend der Be-
standsbewertung der Bdden innerhalb des Geltungsbereiches sind die Auswirkungen auf den von
Uberbauung / Versiegelung betroffenen Fléchenanteilen generell als hoch zu bewerten. Diese Fla-
chenanteile werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt (GRZ =
0,35). Auf den nicht versiegelten Bereichen tritt durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und
der Nutzung als Garten sowie einer geplanten Entsiegelung von Stralenflachen des Bestandes eine
Verbesserung gegenliber dem momentanen Zustand ein Diese Auswirkungen sind mit gering zu be-
werten.

Es sind keine nennenswerten betriebsbedingten Beeintrichtigungen von Boden z.B. durch den Ein-
trag von Schadstoffen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion sind als gering bis mittel zu bezeichnen, da aufgrund
der momentanen Nutzung die Lebensraumfunktionen stark eingeschrankt sind.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Bodens sind zusammenfassend betrachtet insgesamt als
»mittel” einzustufen.

www.lars-consult.de Seite 8
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3.3 Schutzgut Grundwasser, Oberflachen und Niederschlagswasser

3.3.1 Bestand

Das Grundwasser im Projekigebiet steht in ca. 10 m Tiefe an. Grundsatzlich sind die hydrologischen
Verhaltnisse durch die machtigen grundwasserleitenden Schotter der Niederterrasse gepragt. Das
Grundwasser fliet in nordodstliche Richtung auf den Lech zu.

Konkrete Aussagen Uber die Qualitat des Grundwassers sind mangels entsprechender Informationen
nicht moglich. Tendenziell ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung zwar von einer gewissen
anthropogen bedingten Vorbelastung auszugehen, erheblich erhdhte Schad- oder Nihrstoffwerte
bzw. hygienische Probleme sind jedoch nicht anzunehmen.

Da innerhalb des Projektgebietes keine Oberflichengewiésser vorhanden sind, ist sowohl die Be-
schreibung der Bestands- als auch der Auswirkungssituation nicht notwendig. Auch sind entspre-
chend den Angaben des ,Informationsdienstes Uberschwemmungsgefiahrdete Gebiete in Bayern”
(verdffentlicht durch das Bayerische Landesamt fiir Wasserwirtschaft im Internet unter
http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/) keine innerhaib des Geltungsbereiches gele-
genen Flichen und auch der ndhere Umkreis als ,,Uberschwemmungsgebiete” bzw. ,wassersensible
Bereiche" anzusehen.

3.3.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Widhrend der Bebauung des Plangebietes sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen po-
tenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkdrpers (z.B. durch Ndhrstoffeintrage) nicht vollstindig
auszuschlieBen. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen reduziert und ist insgesamt als gering bis héchstens
mittel einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mégliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ist eine geringere Grundwasserneubil-
dungsrate (Flachenversiegelung) sowie eine mogliche Beeintrachtigung der Grundwasserverhiltnisse
(Qualitat, FlieRrichtung) durch die Ausbildung von Kellergeschossen anzufithren. Durch die Versicke-
rungspflicht von Regenwasser wird dies jedoch minimiert. Beide Wirkungspfade sind aufgrund des
relativ groRen Grundwasserflurabstandes zudem nicht als erheblich einzustufen. Auerdem wird
durch die Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung die Gefahr von Nahrstoffeintréagen in das
Grundwasser reduziert.
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Das anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken kommt vollstindig zur Versicke-
rung (vgl. Satzung). Negative Auswirkungen ergeben sich demnach durch das Projekt auf das Schutz-
gut ,,Oberflichen- und Niederschlagswasser” nicht.

Zusammenfassend betrachtet sind demnach nur ,geringe” projektbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser zu erwarten. Auf das Schutzgut Oberfldchen- und Niederschlagswasser
kommt es zu keinen negativen Auswirkungen.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

3.4.1 Beschreibung

Wie bereits in Kap. 1.1.1 beschrieben, wird der gesamte Bereich, einer intensiven landwirtschaftii-
chen Nutzung unterzogen und ist demnach aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter
Bedeutung.

In der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfasste Flachen oder auch nach dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz, dem Bundesnaturschutzgesetz oder gar europaischem Recht (FFH-Gebiet, Vogelschutz-
gebiet) geschiitzte Flachen liegen im Geltungsbereich nicht vor.

Amtlich kartierte Biotope sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Schutzge-
biete kommen erst wieder in ca. 3 km Entfernung vor. Im ABSP fur den Landkreis Landsberg am Lech
werden fiir das Projektgebiet ebenfalls keine Aussagen getroffen.

3.4.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste baubedingte Auswirkung des geplanten Projektes innerhalb des nérdlichen Teilbe-
reiches des Projektgebietes (FI.Nr 453) sind die Uberbauung und der damit verbundene Verlust der
Grinlandvegetationsbestdnde zu nennen. Im stidlichen Teilbereich (FI.Nr. 454, 455, 455/1 und 456)
ist der Eingriff mit einer geringeren Beeintrachtigungsintensitit zu bewerten, da das Ackerland als
Lebensraum eine geringere Wertigkeit besitzt als das Griinland.

Dariiber hinaus kann es wahrend der Bauarbeiten grundsitzlich durch das Abschieben des Oberbo-
dens sowie den zusatzlichen Baustellenverkehr (temporére Lirm- und Schadstoffemissionen) zu Be-
eintrdchtigungen der angrenzenden Lebensrdume kommen. Davon betroffen sind jedoch ausschlieR-
lich landwirtschaftliche Nutzflachen von geringer kologischer Wertigkeit, so dass diese Beeintrichti-
gungen als gering einzustufen sind.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf angrenzende Habitatstrukturen durch Lirm-
oder Schadstoffemissionen (aus der Wohnbebauung oder auch durch das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen) sind als geringfligige Beeintrachtigung anzusehen.

In diesem Zusammenhang ist aulerdem zu berlicksichtigen, dass mit Umsetzung der AusgleichsmaR-
nahmen sowie der griinordnerischen Festsetzungen kiinftig vielfdltige Lebensrdume flir Tiere und
Pflanzen entstehen werden.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt ,,geringe” Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

3.5.1 Beschreibung

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon ob diese natirlichen Ursprungs sind
oder —im Laufe der Zeit — von Menschenhand geschaffen wurden (Kulturlandschaft).

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird in erster Linie durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung sowie die angrenzende Bebauung gepragt. Wesentliche landschaftsbildpragende Elemente
(groBe Einzelbdume, topographische Besonderheiten, naturnahe Biotopflachen, Wialder und Feldge-
hoélze) liegen nicht vor.

Demnach kommt dem Projektgebiet im Hinblick auf das Schutzgut ,Landschaftsbild” nur eine ,gerin-
ge” Bedeutung zu.

3.5.2 Auswirkungen

Grundsatzlich sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild die Vermeidungs-
und Verminderungsmalnahmen sowie die griinordnerischen Mafinahmen (z. B. MaBnahmen zur
Randeingriinung und Pflanzgebote etc.) von besonderer Bedeutung (vgl. Satzung).

Baubedingte Auswirkungen

Die geplante Bebauung des Geltungsbereichs wirkt sich nicht nennenswert auf das Landschaftsbild
von Obermeitingen aus, da bis auf den dstlichen Rand des Geltungsbereiches ausschlieRlich Bereiche
innerhalb schon bestehender Wohngebiete mit geringer Bestandsbewertung betroffen sind. Es ist im
Zuge der Bebauung des Gebietes mit optischen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbodens,
Krane etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese Auswirkun-
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gen sind jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit beschrankt. Die baubedingte Eingriffsintensitét im
Hinblick auf das Landschaftsbild ist demnach relativ ,,gering”.

Anlage- und betriebshedingte Auswirkungen

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Schaffung
von Blickbeziligen zu den neuen Baukdrpern auf der stlichen Seite des neuen Baugebietes. Auch in
diesem Zusammenhang ist auf die positiven Auswirkungen der griinordnerischen MaRnahmen sowie
der sonstigen Festsetzungen hinzuweisen (Ortsrandeingriinung im Osten). Mit Umsetzung dieser
Vorgaben werden die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert bzw. entstehen neue, naturnahe
Landschaftsbildelemente, so dass eine gute Einbindung des geplanten Baugebietes in das Land-
schaftsbild sichergestellt wird.

Eine positiv zu wertende anlagebedingte Auswirkung ist die stadtebauliche Anbindung der Baugebie-
te ,Sud Il1“ und ,,Std IV* an den Ortskern. Aktuell werden die Baugebiete ,,Siid IIl“ und ,,Siid IV“ noch
durch eine landwirtschaftliche Nutzflache das neue Baugebiet ,Std V“ rund 3,6 ha von der &lteren,
bestehenden Ortskernbebauung getrennt. Wie bereits erwahnt ist dieser gesamte Bereich im Fla-
chennutzungsplan als Bauerwartungsland dargestellt. Die Realisierung des Baugebietes ,Siid V* ist
eine abschlieBende MaRnahme, die Baugebiete ,Sid II1“ und ,,Siid IV“ baulich Richtung Ortskern an-
zubinden. Der sddstliche Bereich des Plangebietes erhélt zur Verbesserung des Landschaftsbildes
eine 5 m breite Pflanzung als Ortsrandeingriinung und im norddstlichen Bereich eine Baumgruppe.

Die zu erwartenden anlagebedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Verlarmung
sind aufgrund der sehr gering anfallenden Larmemissionen durch Wohnnutzung zu vernachlassigen.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaftsbild nur ,geringe” Auswirkungen verbunden es entsteht durch die Ortsrandeingriinung eine
Aufwertung.

3.6 Schutzgut Mensch

3.6.1 Beschreibung

Der iberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich ist beziiglich der Erholungs-
eignung von geringer Bedeutung (Fehlen von Erholungsinfrastruktur, geringe Bedeutung fir das
Landschaftsbild, von Bebauung umgebene Inseliage etc.).

3.6.2 Auswirkungen

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
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Waihrend der Bauarbeiten kann es grundsatzlich durch das Abschieben des Oberbodens sowie den
zusatzlichen Baustellenverkehr (tempordre Larm- und Schadstoffemissionen) zu Beeintriachtigungen
der angrenzenden Wohngebiete kommen. Davon betroffen sind jedoch ausschlieRlich die angren-
zenden Wohngebiete. Da die Beeintrdchtigungen temporér sind, werden diese Beeintrachtigungen
als ,gering” eingestuft. Vom geplanten Projekt werden weder besondere Infrastruktureinrichtungen
fuir die Erholung betroffen, noch kommt es zu Unterbrechungen bestehender Wegebeziehungen. Mit
der Inanspruchnahme des landwirtschaftlich intensiv genutzten Projektgebietes sind demnach nur
»geringe” Auswirkungen auf die Erholungseignung verbunden.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.7.1 Beschreibung

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen weder Boden- und Baudenkmiler {(gemiR dem Kartendienst
des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege , Bayern Viewer — Denkmal) noch Sachgiiter vor.
Landwirtschaftliche Nutzfldchen sind in diesem Zusammenhang nicht als Sachgut anzusehen. im Pla-
nungsgebiet liegt in ca. 400 m Entfernung die bekannte Trasse der Rdmerstrale zwischen Augsburg
und Fiissen sowie von Uberreste einer spatbronzezeitlichen Siedlung (Inv. Nr. 178300011), mit deren
weiterer Ausdehnung nach Osten gerechnet werden muss.

3.7.2 Auswirkungen

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wie unter ,Ergdnzende Hinweise” des Bebauungsplan-Vorentwurfes weiterhin zu entnehmen ist,
diirfen keine Erdeingriffe ohne Hinzuziehung des Landesamtes fiir Denkmalpflege durchgefihrt wer-
den, sobald Anzeichen auftreten, die archdologische Funde erwarten lassen. Unter der Vorausset-
zung, dass diese fachlichen Vorgaben des Bebauungsplan-Vorentwurfes hinreichend umgesetzt wer-
den, sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter héchs-
tens als ,gering” einzustufen. Andernfalls ergeben sich keinerlei Auswirkungen auf Kultur- und Sach-
glter.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Grundsatzlich ergeben sich bedeutende Wechselwirkungen immer zwischen den Schutzgiitern Tiere
und Pflanzen, sowie zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser (insbesondere Grundwasser).
Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Klima / Luft.
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Durch die gegenstandliche Planung entstehen jedoch keine zusatzlichen, bedeutenden Belastungen
fiir die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Grundsitzlich soll an dieser Stelle jedoch auf die Zusammenhinge zwischen Griinordnung und Wech-
selwirkungen eingegangen werden. Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Schnittstelien und
Zusammenhdnge zu bedenken:

Je héher der Anteil 6ffentlicher und privater Griinflichen im Bebauungsplan ausgewiesen wird, desto
besser kénnen die negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter Klima / Luft und
Tiere und Pflanzen, als auch auf die Aufenthaltsqualitit (gesunde Lebensbedingungen) kompensiert
werden. Festsetzungen liber die Behandlung von Niederschlagswasser filhren auf der einen Seite zu
einer Minimierung der Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasserneubildung), gleichzei-
tig entstehen durch die Schaffung von Versickerungsflichen wechselfeuchte Standorte, die fiir be-
stimmte Tier- und Pflanzenarten gegentiiber der bisherigen Nutzung ein hdheres 6kologisches Poten-
tial aufweisen. Zudem kénnen Beeintréchtigungen beim Schutzgut Klima / Luft durch die Aufrechter-
haltung von Verdunstungsflichen gemindert werden.

Insbesondere kénnen die bewerteten Beeintrichtigungen der Luft durch eine Erhéhung der Schad-
stoffemissionen und des Larms durch das Bauvorhaben selbst, als auch durch die mittelbar verur-
sachte Erhéhung des StraRenverkehrs nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben die Folgen
dieser Zusatzbelastung Auswirkungen auf zahireiche weitere Schutzgiiter. So kann beispielsweise
durch die Erhéhung dieser Emissionen die Wohn- und Erholungsqualitdt des Menschen ebenso be-
eintrdchtigt werden, wie die Qualitit der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen oder angrenzender
Landschaftsbildeinheiten.

Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen von rela-
tiv geringer Intensitat.

4 Prognose liber die Entwicklung des Umweiltzustands bei Nichtdurch-
filhrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfithrung der Planung das Projektgebiet auch zukinftig
als landwirtschaftliche Fliche genutzt wird. Eine Nutzung als Wohnbaufliche und damit eine Bebau-
ung entfallt in diesem Fall. Dies wirde bedeuten, dass die derzeitigen Bodenfunktionen {Speicher-
und Reglerfunktion, Ertragsfunktion, Lebensraumfunktion) erhalten und keinerlei Beeintrachtigung
erfahren wiirden. Allerdings sind mit Weiterfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit
verbundenen negativen Auswirkungen unvermindert maglich (Eintrage von Nihr- und Schadstoffen
in den Boden bzw. das Grundwasser etc.).

Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundenen Ziel-
setzungen der Sicherstellung des Bedarfes an Wohnbauflachen nicht erfolgen kénnten, ebenso wenig
wie die bauliche Anbindung der Baugebiete ,,Siid 1i1“ und ,,Siid IV* an den Ortskern.
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5 Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (Eingriffsregelung)

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei der Aufstellung der gegenstandlichen Bebauungsplandnderung und -erweiterung sind folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen beriicksichtigt:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

| Schutzgut Projektwirkung 3 | Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme
Klima / Luft Versiegelung / ! Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse durch ent-
Uberbauung sprechende griinordnerische MaRnahmen als Beitrag fiir die

| Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Fil-

| - | tervermdégen der Bdume) -

Boden Abtrag und Bo- Reduzierung der Fldchenversiegelung, z.B. Verwendung von

denversiegelung wasserdurchldssigen Beldgen (Rasen-Gitterstein, Rasenpflas-

ter mit begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain Pflaster etc.)

| im Bereich der Stellpldtze und Zufahrten -
Wasser Uberdeckung Reduzierung des oberflichennahen Abflusses von Nieder-

schlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau der

Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung

I des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick |
Tiere und Lebensraum- Pflanzung von heimischen Gehélzen im Rahmen der griin-
Pflanzen verdnderung ordnerischen Malnahmen (auf jedem Baugrundstiick min-

destens je angefangener 250 m? ein heimischer Laubbaum

oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen; auf dem 6ffent-

lichen StraBenbegleitgrin sind die in der Planzeichnung dar-

gestellten Einzelbdume zu pflanzen)

Landschafts- | Fernwirkung Einbindung des Baugebietes in die offene Landschaft durch

bild den Aufbau einer Ortsrandeingriinung von ca. 5 m im siidést-

lichen Randbereich der zukiinftigen Bebauung.

Es ist lediglich die Pflanzung von heimischen Obstbdumen

und Strauchern erlaubt.

Kultur- und keine negative Bei archdologischen Funden wird auf die geltenden Bestim-

Sachguter Projektwirkung mungen (Baustopp bei Funden) hingewiesen
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5.2 Ausgleich

5.2.1 Rechtliche Grundiagen

GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch Mainahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).Ein Eingriff in Natur und
Landschaft gilt dann als ausgeglichen, ,wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.”

5.2.2 Beurteilung der naturschutzfachlichen Ausgleichbarkeit des geplanten
Projekts

Unter Berticksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit des Eingriffes, die zu
nachhaltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden fiihrt, wie nachfolgend aufge-
fahrt beurteilt. Aus naturschutzfachlicher Sicht verbleibt durch Festsetzung von Art und MaR der
baulichen Nutzung im neuen Baugebiet ,,Slid V* und gedanderten Bebauungsplangebiet ,Sud [V fol-
gender wesentlicher Eingriff:

¢ Versiegelung und Uberbauung des Bodens als Eingriff in das Schutzgut Boden

Durch die vorhabensbedingt verursachte Versiegelung und Uberbauung von Grundfliachen gehen im
Rahmen des Bauvorhabens liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen und ein gerin-
ger Griinlandanteil verloren.

5.2.3 Naturschutzfachlicher Ausgleichsflachenbedarf

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs sowie die flachenscharfe Festlegung der
notwendigen Ausgleichsmafinahmen erfolgt im Bebauungsplan-Vorentwurf. Nachfolgend werden die
wesentlichsten Ergebnisse nochmals zusammenfassend dargestellt:

Die fiir den Ausgleich relevante Eingriffsflache betragt 3,2 ha (Plangebiet abziiglich bestehender Er-
schlieBungsstraflen). Beim Projektgebiet handelt es sich um ein ,,Gebiet mit geringer Bedeutung fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild”. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen im Plangebiet kommt ein Kompensationsfaktor von 0,2 zur Anwendung. Demnach
ergibt sich fir das gegenstdndliche Projekt ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 6438 m?. Der Aus-
gleich wird auf externen Ausgleichsflichen (Okokonto) im Siiden der Gemeinde erbracht.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs werden diejenigen Bereiche, welche bereits im
Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplidne der umliegenden Wohngebiete als Eingriff eingestuft
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und ausgeglichen wurden (fiir die also bereits ein Ausgleichsflichenbedarf ermittelt und festgesetzt
wurde) nicht erneut als Eingriffsfliche bewertet.

Nachfolgend werden die wesentlichsten Ergebnisse der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
nochmals zusammenfassend dargestellt:

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Eingriffsart Eingriffsfliche Kompensationsfaktor Aus_gleichsfléichenbedar_f !
I (ha) gesamt | | {(ha) gesamt
Versiegelung von landwirt- | 3,12 0,2 0,62

schaftlich genutzten Fldchen | - | |

Der Ausgleich des Eingriffs in die Schutzglter erfolgt durch Festsetzung einer Ausgleichsfliche von
0,62 ha auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 419 und 429/1 der Gemarkung Obermeitingen. Die Ausgleichsfli-
chen werden dem Okokonto der Gemeinde entnommen, d.h. es handelt sich um bevorratete Fl3-
chen, die bereits jetzt extensiv gepflegt werden und mit einer Lechheidepflanzung bzw. einer Streu-
obstwiese bepflanzt sind.

Das Grundstiick FI.-Nr. 419 halt derzeit noch 1.590 m? Ausgleichsfliache bereit, die fiir das Vorhaben
komplett abgebucht werden. Es verbleiben danach noch rund 4.610 m?, die von Grundstiick FI.-Nr.
429/1 (verbliebene Flache: 4.628 m?) abgebucht werden. Das Vorhaben kann damit als ausgeglichen
betrachtet werden.

Zum Zeitpunkt des Vorentwurfs wurden bezlglich der Ausgleichsflache noch keine Abstimmungsge-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehérde gefiihrt.

6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden bereits alternative Entwicklungsraume fiir Wohnen
untersucht und auch ausgewiesen. Da der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde entspricht die Standortwahl bereits einer bevorzugten Planungsvariante. Auf Ebene
des Bebauungsplanes sind als Planungsalternativen vielmehr andere stidtebauliche Ansitze aufzu-
zeigen. Im vorliegenden Fall ist aufgrund folgender Tatsachen jedoch nur ein sehr eingeschrankter
Spielraum fiir solche alternativen Planungsmaéglichkeiten gegeben:

o Als Anschlussgebiet des Baugebietes Siid IV muss sich die ErschlieRung des geplanten Bauge-
bietes V am Bestand der bestehenden StraRen orientieren

. Die FlachengréRe der einzelnen Bauquartiere sollte sich an den in der Nachbarschaft vorlie-
genden Verhdltnissen orientieren (ca. zwischen 500 und 700 m?).

Da die wesentlichen stadtebaulichen Rahmenbedingungen (Anzah! der Bauquartiere, grundsatzliche
ErschlieBung) dadurch weitestgehend festgelegt waren, ergaben sich kaum alternative Planungsmog-
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lichkeiten. In jedem Fall bestehen hinsichtlich deren Umweltwirkung nur sehr geringfligige Unter-
schiede.

7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala {gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschdtzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den Angaben des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Obermeitingen, dem
Arten- und Biotopschutzprogramm Landsberg am Lech, Angaben der Fachbehérden sowie Angaben
des Umweitberichtes, der im Rahmen des Bebauungsplanes Siid V erstellt wurde. Dariiber hinaus-
gehende Untersuchungen liegen nicht vor und werden zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht als erfor-
derlich angesehen.

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Beim gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahren sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Da sich MaRnahmen zur Uberwachung jedoch grundsatzlich auf solche Auswirkungen be-
ziehen missen, kann im vorliegenden Fall auf ein Monitoring verzichtet werden.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Obermeitingen plant im siiddstlichen Gemeindegebiet zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbaufldchen die Aufsteliung des Bebauungsplans ,,Stid V. Zielsetzung ist die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes in diesem Bereich. Dadurch soll das Baurecht fiir die Bebauung des Ge-
bietes geschaffen werden.

Das Projektgebiet umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha, und liegt im Stidosten der Gemeinde. Sidlich
grenzt das Baugebiet ,Std IV” an welches im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Siid V* in
Teilbereichen an diesen angepasst wird. Der entsprechende Bebauungsplan wurde im Jahr 2012 ge-
nehmigt.

Der vorliegende Bebauungspian ist als SchlieBung der verinselten Freiflache zwischen bestehendem
Ortskern und dem Baugebiet ,Sid Hl” und ,Std IV” zu verstehen. Damit wird eine zwischen zwei be-
bauten Gebieten verbliebene Flache stadtebaulich in die Wohnbauflachen von Obermeitingen einge-
gliedert.

Das gesamte Projektgebiet wird einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (iiberwiegend Acker)
unterzogen. Geholze sind auf dem ca. 3,6 ha groRen Gelédnde nicht vorhanden.

Von der Planung sind demnach keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Bei den meisten Schutzgii-
tern liegen nur geringfligige projektbedingte Auswirkungen auf die Umwelt vor. Mittlere Beeintrach-
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tigungsintensitdten ergeben sich bau- und anlagebedingt fiir das Schutzgut Boden sowie baubedingt
flir das Schutzgut Grundwasser. Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sehen deshalb
griinordnerische Mafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor; einen gesonderten Ab-
trag, Zwischenlagerung und die Wiederverwendung von Oberboden sowie die Verwendung von was-
serdurchldssigen Beldgen fiir Stellpldtze und Zufahrten und eine Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers auf den Baugrundstiicken.

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fiir die einzelnen
Schutzgiter in geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitdten — unter Bericksichtigung
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung zusammen.

Tabelle 3: Zusammenfassende Ubersicht der Schwere der Umweltauswirkungen auf die Schutz-
giiter bei Durchfiihrung des Projekts

. Schutzgut baubedingte Auswirkun- anlag;n- und betriebsbe- | Ergebnis
gen dingte Auswirkungen o
_ Klirﬂa/ I:uft | gering : gering _| _gering

Boden mittel mittel mittel
. V_Va_sser, Grund- und . geag bis mittel ) | gering - gering

Oberflichenwasser [ _

Tiere und Pflanzen gering gering gering
End_schaftsbila gering gering gering
.Menscr_1 Eofung . gering l gering gering )

Kultur- und §ac@l‘£er | nicht_ betroffen | Metroﬁen nicht betroffen

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal’ Art. 6 BayNatSchG dar.
Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die fir den Ausgleich relevante Eingriffsfliche betragt 32.191 m2. Beim Projektgebiet handelt es sich
um ein ,Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild”. Unter Beriicksichti-
gung der im Plangebiet festgesetzten Minderungs- und MinimierungsmaRnahmen kommt ein Kom-
pensationsfaktor von 0,2 zur Anwendung. Demnach ergibt sich fiir das gegenstindliche Projekt ein
Ausgleichsflachenbedarf von 6438 mZ. Der Ausgleichsflichenbedarf wird drei externen Ausgleichsfla-
chen zugeordnet, die der Begriindung entnommen werden kénnen. Vorbehaltlich der Zustimmung
der Unteren Naturschutzbehorde gilt der Eingriff damit als ausgeglichen,
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