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A. Rechtsgrundlagen

|. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.Juli. 2009 (BGBI. | S. 2585,2617).

Il. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBL.IS132), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.April. 1993. (BGBI. | S. 466).

Ill. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

IV. Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588BayRS2132-1-
), zuletzt gedndert durch Art,78 Abs.4 des Gesetzes vom 25.Feb.2010 (GVBI. S. 66).

V. Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796Bay.RS2020-1-
1-1), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400).
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 31
Abs. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr. 1.1.3. PlanzV,
(siehe Planzeichnung).

MaR der baulichen Nutzung

1.2 0,35 Grundflédchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16
Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO; Nr. 2.5 PlanzV) als
Hdéchstmal.

1.3 I Anzahl der Vollgeschosse Il (zwei) (§ 9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB; § 20 Abs. 1 BauNVO

1.4 FOK FertigfuBbodenhdhe des Erdgeschosses (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.
1 BauNVO; Nr. 2.8. PlanzV). Sie gilt fiir das Wohn-
gebaude.. Sie darf max. 0,30 m Uber der fertigen
StralRenoberkante, gemessen in der Mitte der zur

Stralle gewandten Gebaudeseite, betragen.

1.5 Firsthhe max. 8,6 m  Firsthéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.
mind. 6,50 m 4 u. §18 Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8 PlanzV) gemessen

am hdchsten Punkt des Daches bezogen auf die

FertigfuRbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses

muf® mindestens 6,50 m und maximal 8,50 m be-

tragen.
1.6 Wandhdhe = max. Wandhdhe gemessen an der Aulenwand von FOK
5,85 m; Fertigfuboden bis Schnittpunkt Dachhaut). Maxima-

le Hohe 5,85 m; bei Pultdachern gilt dies flr die nied-
rige Wandhdhe. Die Wandhdéhe von Zwerchgiebel
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und Wiederkehren diirfen von der Héhe des Haupt-
gebédudes abweichen.

Bei Grenzgaragen gilt die max. Wandh&éhe 3,0 m.
(gemessen von der natiirlichen Geldndeh&he) siehe
1.6.1 (Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

1.6.1 Festlegung der nattir- Natiirliche Geldndehéhe Art.6 Abs.4 BayBo
lichen Gelédndehdhe Sie gilt fur das Garagengebdude. Sie liegt 0,30 m
fur Grenzgaragen Uber der fertigen Straflenoberkante, gemessen an

der von der Garage angebauten Grundsticksgrenze.

1.7 Gebéaude Lan- Das Gebdude muss mind. 20% langer sein als
ge/Breiteverhéltnis breit. (Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Bauweise, Baugrenzen

1.8 o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22
Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1. PlanzV).

1.9 Einzelhduser sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.1 PlanzV,

siehe Typenschablonen in der Planzeichnung).

Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4
PlanzV; siehe Typenschablonen in der Planzeich-

1.10 Einzelhduser und Doppelhduser sind zuldssig (§ 9
nung
1.1 Mindest Grund- Die MindestgrundstiicksgréfRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
stiicksgréRe BauGB) ist bei
Einzelhdusern 500 m2;
1.12 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 u.

3 BauNVO; Nr. 3.5 PlanzV).
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1.13

1.14

1.156

1.16

1.17

1.18

o -y
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Wohneinheiten

Verkehrsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1Abs.4 §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14 PlanzV.

Umgrenzung von Flachen fir Garagen bzw. Car-
ports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr.
15.3. PlanzV); sie sind nur innerhalb der Giberbauba-

ren Flachen und Baugrenzen zuldssig.

Haupt — First — Richtung wahlweise fur das Dach
des Hauptgeb&udes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Zu-
I&ssige Abweichung: max. 5°

In Wohngebéduden dirfen max. 2 Wohneinheiten
pro Einzelhaus und Doppelhaushilfte errichtet
werden. (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wird auf Grd.Stck. (GS) Nr. 7 kein Doppelhaus reali-

siert, sind ebenso 4 Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanzV); Ausfiih-
rung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflaster-
flachen, bzw. wassergebundene Decke, etc.). Ver-
kehrsberuhigter Ausbau ohne separaten Gehweg.

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB; Nr. 6.2. PlanzV) mit Bemaflung fiir das Re-
gelprofil.

consult
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1.19 7 Versickerungsfldchen fur Oberflichenwasser (§
/// 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) aus den Verkehrsflichen
/ Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund bzw.

in Rigolen. Die Erlaubnis iber die Versickerung von
Oberflachenwasser hat nach TRENGW zu erfol-

gen.
1.20 FuBwege bzw. Radwege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)
Ausfiithrung siehe 2.9

1.21 Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A Ausfiihrung siehe 2.9

Freiflaichengestaltung / Griinordnung

1.22 Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1
Nr.25 a BauGB; Nr. 13.2 PlanzV). Artauswahl nach
Artenliste unter O, verbindliche Anzahl in den jeweili-
gen Bereichen, d. h. max. 4,00 m von der Grund-

stiicksgrenze entfernt, empfohlener Standort.

1.23 Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB;
Nr. 9 PlanzV). Bepflanzung siehe 3.7

1.24 g00000 0 Ortsrandeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB;
o.  _.° 13.2.1 PlanzV), Umgrenzung von Flachen zum An-
© 000008 pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen. Pflanzenauswahl siehe Liste 3.7,

ohne Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris).
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1.256

Pflanzgebot

Pflanzgebot in den privaten Grundstiicken (§9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB):

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 250 m?
Bauplatzfliche mindestens ein heimischer Laub-
baum (siehe 3.7) oder ein heimischer Obstbaum-
hochstamm zu pflanzen. Die Baumstandorte sind va-
riabel und beziglich ihrer Lage nicht an zeichneri-
sche Festsetzungen gebunden, wobei mindestens
ein Baum in unmittelbarer Nahe zur Erschliefungs-
straBe gepflanzt werden muss (max. 4,00 Meter von
der Grundstlcksgrenze entfernt).

Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bek&mpfung der
Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1. 1985 S. 2551) genannten.

Neben heimischen Obstbaumhochstdmmen sind
vorrangig Geholze aus der Liste gem. Pkt. 3.7 zu
verwenden. Die MindestgréRe der zu pflanzenden
B&ume [. und Il. Ordnung betragt 18-20 cm Stamm-

umfang.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Geplante Ausgleichsflache mit Nummerierung (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB; 13.1 PlanzV) A1, A2 und A3

Der Ausgleichsflachenbedarf von 3.340 m? wird auf

drei externen Ausgleichsflachen erbracht:

929 m* werden der bestehenden Ausgleichsflache
A1 auf der Flur Nr. 1050/28 zugeordnet

Die verbleibenden 2.410 m? werden den bestehen-
den Ausgleichsfliche A2 und A3 auf der FIl. Nr. 419
und Fl. Nr. 381 zugeordnet

Nahere Erlauterungen sind der Begriindung zu ent-
nehmen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

1.27 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13 PlanzV) des Bebauungs-

planes mit Grinordnungsplan ,Sid IV* der Gemein-

de Obermeitingen.

1.28 f—5 5 MaRzahlen

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
und Art. 81 BayBO

2.1 Abstandsfldchen Fir die Abstandsflachen von Geb&uden gilt in je-
dem Fall Art. 6 der BayBO. Fur Garagen bzw. (iber-
dachte Stellplatze in Grenzbebauung gilt Art. 6 Abs.
9 BayBO.
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2.2

2.3

24

25

Dachformen

DN 12° -45

DN 7°

Bedachung

Es sind folgende Dachformen zuléssig:
Satteldach, Pultdach, Versetztes Pultdach,
Walmdach, Zeltdach; (Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO.
Firstrichtung des Hauptgeb&udes ist Uber die Langs-
seite des Hauptgebdudes auszubilden. Dachein-
schnitte sind unzuldssig (Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO).
Die Dachformen gelten auch fiir untergeordnete
Bauteile (z.B. Gauben, Wintergarten) sowie flir Ge-
bdude Innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Flachen (z.B. Gartenhduschen, Nebengebaude),

Dachneigung; DN 12° - 45 Winkel zwischen der
Horizontalen und der Ebene des Daches in Grad als
Mindest- und Hoéchstmald.

Festgesetztes MaR gilt fiir das Dach des Hauptge-
baudes. (Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO;).

Die Dachneigung von Garagen und Nebengebduden
ist entsprechend dem Hauptgebdude auszufiihren
und darf bis zu 10 Grad abweichen. Abschleppun-
gen Uber Freisitzen, Hauseingdngen und Balkonen

sind zuldssig

Fur Pultdacher ist eine Dachneigung von 7°als
Mindestmal zulassig;

Festgesetztes Mal gilt fiir das Dach des Hauptge-
baudes. (Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO;)

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind nur
Dachplatten in Rot bzw. Rotbraunen Ténen zulassig.
Ausnahme: Beim Bau einer Solaranlage Uber die ge-
samte Dachfldche darf die riickwéartige Dachflache
mit anthrazitfarbenen nicht glanzenden Dachplatten
belegt werden.

Dachrinnenverblendungen sind nicht erlaubt. (Art. 91
Abs. 1 Nr.1 BayBO).

10
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2.6

2.7

Wiederkehre und
Zwerchgiebel, Dach-
gauben

Dachiiberstande

Wiederkehre (gegeniber der AuBenwand vorsprin-
gende Bauteile mit First-Richtung quer zur Haupt-
First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bauteile mit First-
Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, in der Flucht
mit der AuBenwand, die Traufe ist unterbrochen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig: (Art.
81 Abs. 1 Nr.1 BayBO).

e Max. Breite (AuRenkante Auflenwand): 1/3 der
Gebidudeldnge (AuBenkanten der Giebelwinde
ohne Berucksichtigung von untergeordneten Vor-
und Rickspriingen).

e Mindest-Abstand (Auflenkanten) untereinander
bzw. zu evil. Dachaufbauten: 1,25 m.

e Mindest-Abstand (AuRenkanten) zur Gebaude-
kante der jeweiligen Giebelseite: 1,50 m.

e Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,50 m.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden

Voraussetzungen zuldssig:

e Breite (Aulenkante ohne Dachuberstand):
max.3,0 m.

Der Dachiberstand (Abstand zwischen Auflenkante
der Aufienwand und AuRenkante des am weitesten
Uberragenden, durchgehenden Bauteiles des iiber-
stehenden Daches, waagerecht gemessen) bei
Hauptgeb&uden, Garagen bzw. Carports darf trauf-
und giebelseitig maximal 0,70 m betragen (Art. 81
Abs. 1 Nr.1 BayBO).

11
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Oberfldchengestaltung
2.8 Bodenmodellierung Garagen in Kellergeschossen mit entsprechenden

2.9

in den Grundstiicken

Bodenversiegelung
und Oberfldchen-
wasser

Zufahrten sind nicht erlaubt. (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO).

Stellplatze und Zufahrten auf privaten und &ffentli-
chen Grundstiicken sind nur in einer Ausfiihrung als
Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriin-
ten Fugen, Schotter-Rasen, Drain - Pflaster oder als
wassergebundene Flachen zuldssig.

Das gesamte anfallende private Oberflachenwasser
darf nicht auf den &ffentlichen Grund geleitet wer-
den, sondern ist auf dem Grundstlick zu versickern.
Das gesamte gesammelte Niederschlagswasser im
offentlichen und privaten Bereich ist zu versickern.
Fur die Versickerung nicht verunreinigtem, gesam-
meltem Niederschlagswassers gelten grundséatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW). Grundlage
sind immer die zum Zeitpunkt giltigen Verordnun-

gen.
Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Gber

eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft zu
versickern. Kann die Flachenversickerung oder das
Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht verwirk-
licht werden, so ist eine linienférmige Versickerung
Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die
punktuelle Versickerung {iber einen Sickerschacht ist
nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der
vorgenannten Lésungen ausschlielden.

Bei der Planung und Ausfihrung der Nieder-

schlagswasserbeseitigungsanlagen sind die

12
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2.10

2.11

2.12

Grundsétze der Regenwasserbewirtschaftung in
Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt M 1563 zu
beachten.

Far Dachflachen sind nach Méglichkeit nichtmetalli-
sche Materialien zu wahlen. Soweit trotzdem metalli-
sche Werkstoffe Verwendung finden, sollen diese
mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.
Sofern jedoch (ber 50 m2? Gesamtdachfldche
kupfer-, zinn- oder bleigedeckt sind, ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Landratsamt zu beantra-
gen.

Garagen / Carports und Stellpléitze

Stauraum vor Gara-
gen

Stellplatzschliissel

Sonstiges

AufBenantennen

Vor Garagen ist zur &ffentlichen Verkehrsflache hin
eine Aufstellfliche von mindestens 5,00 m einzuhal-
ten, diese dirfen nicht eingefriedet werden. Diese
Flache z&hlt nicht als Stellplatzflache.

Die Anzahl der Steliplatze richtet sich nach der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Obermeitingen sie ist

Bestandteil dieser Satzung.

Antennen, die den 0.g. Umfang Uberschreiten (z.B.
zum Betrieb von {berregionalen Funkanlagen mit
seitlich abgespanntem Sendemast) sind unzulassig.
(Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO).

13
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2.13 Einfriedungen und Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum sind
Stiitzmauern als senkrechte Holzlattenzdune oder Metallzaune mit

einer maximalen Héhe von 1,00 m auszubilden. Zwi-
schen den einzelnen Baugrundstiicken sind neben
senkrechten Holzlattenziunen oder MetallzAunen
auch Maschendrahtzdune bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,00 m zulassig. Sockelmauern sind un-
zuldssig. Laubgehélzhecken (siehe Pflanzliste unter
3.7) sind zul&ssig.
Sichtschutzmatten und Mauern jeglicher Art als Ein-
friedung sind nicht zulassig.
Statzmauern sind unzuldssig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5
BayBO).

214 Fassadengestaltung  Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgeb&ude und

Garagen sind Putze und Wandverkleidungen mit hel-
lem Anstrich oder Wande aus Holz zulassig.

3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 e Bestehende Grundstlicksgrenzen
3.2 Vorschlag fiir Grundstilicksparzellierung
33 143 bestehende Flurnummern

3.4 GS 1 Parzellierungsnummer / ca. Parzellengréfe
710 m?

35 5 Geplante Geb&ude

14
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3.6 4 Geplante Garagen / Carports mit Zufahrt

3.7 Pflanzempfehlungen  Es wird empfohlen im Bereich der privaten Géarten
Geholze aus der nachfolgenden Liste (einheimische
Gehdlze) zu verwenden.

Bédume . Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Stileiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Wildbirne Pyrus communis
Wildapfel Malus sylvestris
B&ume IlI. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucupatia
Mehlbeere Sorbus aria
Obstbaumhochstédmme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GrofBstraucher und Straucher

Felsenbirne Amelanchier spec.
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf3 Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

15
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Stachelbeere Ribes grossularia

3.8

3.9

Plangenauigkeit

Ergdnzende Hinweise

Archéologische Funde;

Johannisbeeren Ribes nigrum, R. Alpina

Heimische Rosen R. canina, R. arvensis, R. galli-
ca, R. pimpinellifolia

Salweide Salix caprea

Weifddorn Crataegus spec

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball Viburnum opulus

Ranker:

Waldrebe Clematis spec.

Efeu - Hedera helix

Wilder Wein Parthenocisuss spec.

Schling-Knéterich  Polygonum aubertii
Thuja - Hecken sind nicht erlaubt.

Im Bereich der privaten Griinflichen und der Stralie
zugewandten Bereiche ist die Verwendung von nicht
standortgerechten Gehélzen sowie buntlaubigen und

buntnadeligen Gehdlzen zu vermeiden.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer
nachdigitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist von ei-
ner hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich den-
noch im Rahmen einer spateren Ausflihrungsplanung
oder Einmessung Abweichungen ergeben k&nnen.
Dafir kann seitens der Gemeinde und des Planungs-
biliros LARS consult, Memmingen, keine Gewéhr

libernommen werden.

Archdologische Funde bzw. das Auftreten von Bo-
dendenkmélern oder Teilen davon ist laut Art. 8
Abs.1- 2 DSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz)
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege in Miinchen (Referat B1) zu melden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort

16
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sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt o-
der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Planungsgebiet liegt in ca. 400 m Entfernung der
bekannten Trasse der Romerstralle zwischen Augs-
burg und Fiissen sowie von einer spétbronzezeitli-
chen Siedlung (Inv.Nr. 178300011), mit deren weite-
ren Ausdehnung nach Osten gerechnet werden
muss.

Diese Denkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ih-
rem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhaiten. Der un-
gestdrte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus
Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten die-
sen Aspekt bereits bericksichtigen und Bodeneingrif-
fe auf das unabweisbar notwendige MindestmaR be-

schrianken.

e Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfla-
chen eine Erlaubnis nach Art.7BayDSchG bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

e Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpfle-
ge (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflache
durchzufihren.

e Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat
der Antragsteller eine sachgerechte arch&ologi-
sche Ausgrabung im Einvernehmen und unter
der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung
und Dokumentation aller von der geplanten
MaRnahme betroffenen Bodendenkmaéler durch-
zufiihren nach den Vorgaben zu arch&ologischen

Ausgrabungen in Bayern (Stand: Dezember
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Bauschutzbereich des

Flugplatzes Lechfeld

ErschlieBungsmal-

nahmen

Einrichtungen in der 6f-
fentlichen bzw. privaten

Flache;

Landwirtschaft Emissi-

onen,

Baumaterialien;

2005) und dem Leistungsverzeichnis des BLfD.

e Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen
Begleitung des Oberbodenabtrags und der Aus-
grabungen zu tragen.

e Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf
erst begonnen werden, wenn die vorhandenen
Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, doku-
mentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde behélt sich aus-

driicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich

aufzunehmen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flug-
platzes Lechfeld nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG); Unterlagen (ber den Bau-
schutzbereich liegen beim Landratsamt Augsburg auf

Die Gemeinde behélt sich das Recht vor, wahrend
der offentlichen ErschlieRungsmalnahmen uneinge-
schrénkt die bereits veraufRerten Bauparzellen nutzen
zu dirfen. Mit dem Tag der Abnahme der Erschlie-
Rungsmafinahmen erlischt dieses Recht.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige
Kabelverteilerschranke, Leuchten oder ahnliche Ein-
richtungen in der &ffentlichen bzw. privaten Fldche
sowie mdgliche Vereinbarungen diesbezlglich behalt

sich die Gemeinde vor.

Die von der Landwirtschaft bzw. den landwirtschaftli-
chen Flachen ausgehenden Emissionen sind von den
kanftigen Eigentimern bzw. Anwohnern des Plange-

biets uneingeschrankt zu dulden.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fir
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sult

Grund- und Schicht-
wasseraustritte;

Meldung der Aus-
gleichs- und Okokonto-
flichen an das Lan-
desamt fur Umwelt
(LfU)

Mensch oder Umwelt zur Folge haben, sollten bei der
Bauausfihrung vermieden werden.

Bei event. Grund- und Schichtwasseraustritten wird
empfohlen entsprechende bauliche Vorsorgemaf3-
nahmen (z.B. wasserdichte Keller )zu treffen.

Die Meldung der Ausgleichsflachen durch die Ge-
meinde Obermeitingen in das Okofl&chenkataster
des Landesamtes fiir Umwelt ist gesetzlich gefordert,
gemal Art. 6a Abs. 3a BayNatschG bzw. Art. 6b
Abs.7 BayNatSchG
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4 Verfahrensvermerke
4.1 Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

» oud-IV* der Gemeinde Obermeitingen gemaf § 13 BauGB

1. Der Beschluss zur Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes gem. § 13 BauGB wurde vom Gemeinderat Obermeitingen
am 12.06.2012 gefasst und am 20.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange sowie die Auslegung am Entwurf der 2. vereinfachten Ande-
rung hat in der Zeit vom 21.08.2012 bis 21.09.2012 stattgefunden (§ 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zur 2. vereinfachten Anderung wurde vom
Gemeinderat Obermeitingen am 10.10.2012 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

4. Die ortsiibliche Bekanntmachung der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes erfolgte am 17.10.2012. Dabei wurde auf die Rechtsfol-
gender §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungs-
plandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Ob r,::heitin n, den A /0 oA

<
—~) 5/
o=

!
(2. B\iirgermeister Ri’e\m‘ﬂiller)
Ausfertigungsvermer

Der Textteil und der zeichnerische Teii bilden eine Einheit und stimmen mit

dem Inhalt des Satzungsbeschlusses lberein.
Ob ?neitin en, den §/( /(@ J@Az y o

\ )]
=

(2. A.Ergermeister Ri iller)
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5 Begriindung
5.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gberplante Bereich ist im rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan und Landschafts-
plan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Ausgleich fiir den Eingriff in die Na-
tur wird im Kapitel 5.5.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) behandelt.

Das Landesentwicklungsprogramm aus dem Jahr 1994 ordnet die Gemeinde Ober-

meitingen in die Gebietskategorie ,landlicher Teilraum im Umfeld der groRen Verdich-

tungsrdume” ein, die Infolge der Ausstrahlung der Verdichtungsraume hohe Bevdlke-
rungs- und Arbeitsplatzzuwéachse verzeichnen und entsprechendem raumstrukturellen

Veranderungsdruck ausgesetzt sind. Diese Rdume sollen gezielt so entwickelt werden,

dass sie einer ,GUbermé&fRigen, ringférmigen Erweiterung der Verdichtungsrdume entge-

genwirken®.

Einzelne Ziele sind:

- Durch eine ausgewogene gemeindliche Planung soll der Nachfrage nach Wohnbau-
land und gewerblichen Bauland Rechnung tragen und auf deren sinnvolle Zuordnung
hingewirkt werden.

- Die Dérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalien, erneuert und weit

entwickelt werden.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

1. Bereitstellung von Wohnraum, hauptsachlich fir den dorflichen Eigenbedarf und da-
mit nachhaltiger Umgang mit Flachenressourcen, da dieses Baugebiet nérdlich an
das Baugebiet Sid ,II* angrenzt und einen weiteren Abschnitt darstellt, der den LU-
ckenschluss zum bestehenden sidlichen Ortsrandes weiter fihrt. Da zurzeit die
Grundstiicke sldlich der Alpenblickstrasse nicht verfiigbar sind, wurde nérdlich an
das bestehende Baugebiet Sud lil, entsprechend dem Flachennutzungsplan zur Nut-
zung als Wohngebiet, Uberplant. Das geplante Gebiet ist an die vorh. ErschlieBung

von Wasser und Abwasser ohne groRen Aufwand méglich.
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5.2 Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

5.21 Lageund Grofe
Das Baugebiet befindet sich auf den Grundsticken mit den Flurnummern 450%; 456/1;
456/2; 457; (mit * gekennzeichneten Flurnummern nur zum Teil) der Gemarkung Ober-
meitingen und stidlich der Alpenblickstrasse und nérdlich dem Baugebiet Sid Ill. Es um-
fasst eine Flache von ca. 1,7 ha.
Im Osten und Norden und schlief3t intensiv genutztes Griinland an das Baugebiet an.

5.22 Topographische und hydrologische Verhéltnisse
Das Geldnde liegt flach zwischen bestehender Bebauung im Westen und der vorh. Be-
bauung im Siden. Die ErschlieBungsstraen schlieen an die vorhandenen Erschlie-
Rungsstrassen des Baugebiets Sud Il an wobei 2 Grundstiicke Uber die Sidstrasse er-
schlossen werden. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 10 m an.

5.2.3 Immissionen
Die ca. 400 m westlich gelegene Hurlacher Stralle LL2 ist eine Kreisstrasse mit Uberge-
ordneter Bedeutung. Die ca. 200 m nérdlich gelegene Klosterlechfelderstrasse ist die di-
rekte Verbindungsstrasse zur alten B 17 deren Bedeutung seit Eréffnung der B 17 neu,
abnimmt, da eine Anbindung an die Neue B 17 nicht vorhanden ist .
Geraduschbelastigungen sind nur in geringem Umfang zu erwarten.
Geruchs- und Gerauschbeldstigungen durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Fidchen sind zu dulden.

5.24 Archédologie

Im Planungsgebiet liegt in ca. 400 m Entfernung der bekannten Trasse der R6merstrafie
zwischen Augsburg und Fissen sowie von einer spatbronzezeitlichen Siedlung (Inv.Nr.

178300011), mit deren weiteren Ausdehnung nach Osten gerechnet werden muss.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu er-
halten. Der ungestétrte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamtes flir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt
bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf}
beschrénken.
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sult

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachli-
chen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich
der geplanten Bauflache durchzufihren.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerech-
te archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Manahme
betroffenen Bodendenkméler durchzufiihren nach den Vorgaben zu archaologi-
schen Ausgrabungen in Bayern (Stand: Dezember 2005) und dem Leistungsver-
zeichnis des BLfD.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

Die Untere Denkmalschutzbeh&rde behalt sich ausdricklich vor, weitere Bestim-
mungen nachtraglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu erganzen sowie den Be-

scheid jederzeit zu widerrufen.

53 Entwickiung und Stadtebauliche Zielvorstellungen

5.3.1 Stadtebauliche Zielvorstellung

Durch die baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine weitere maflivolle, an-

gepasste Bauentwicklung, vor allem fiir Einheimische stattfinden.

5.3.2 Geplante Bauliche Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der

BauNVO festgesetzt. Die festgesetzte Grundflichenzahl 0,35 liegt unter der in § 17

BauNVO festgesetzten maximalen Uberbauung.
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53.3

534

5.3.5

5.3.6

Da ledigiich Einzelhduser zuldssig sind, soll der eher landliche Charakter erhalten bleiben.
Dies wird durch die privaten Griinflichen entlang der Erschlielungsstral’en noch ver-
stérkt.

Die Dachneigung wird mit 12° bis 45° so gewahlt, da ss sich die neuen Baukd&rper gut in
das bestehende Ortsbild einfigen kénnen.

Die Neubauten sind mit ihren im wesentlichen Dachfldchen in Ost - West Richtung ausge-
richtet, Wahlmdglichkeit die Firstrichtung zu andern besteht. Hiermit ist auch eine wirt-
schaftliche Nutzung von Sonnenen?rgie mdglich.

Maf der baulichen Nutzung

Neben der Festsetzung der maximal Oberbaubaren Grundfldche tragt vor allem die Fest-
setzung der ROK (=Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss) dazu bei, die Baukérper maf3-

voll in die Topografie des Gel&ndes einzubinden.

Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung: WA (§ 4 BauNVO)

Anzahl der Gebdude

19 Neubauten entstehen in offener Bauweise mit je ca. 1 Wohneinheit (maximal 2
Wohneinheiten) nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.
Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von 5 Jahren ab In-Kraft-Treten des

Bebauungsplanes bebaut wird.

Flachenverteilung unbebaute Parzellen

21 Parzellen Wohnbauland 78 %
Offentliche ErschlieRung 14 %
Offentliche Grinflache 8 %
Gesamtflache 100,0%
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54

5.4.1

54.2

54.3

544

Auf Grund der Pflanzgebote auf privater Grundstiicksfliche erfolgt eine Durchgrinung der
Bauparzellen. Die Eingriinung des Strallenraumes erfolgt iber das im Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan festgesetzte Stralenbegleitgriin. Durch die Ortsrandeingrinung
im Osten mit einer Breite von 5,0 m ist ein harmonischer Ubergang des Wohngebietes in
die freie Landschaft gewahrleistet. Die Ortsrandeingrinung befindet sich auf privatem
Grund.

Bodenordnende MaBRnahmen

Verkehr

Die ErschlieBung des neu zu bebauenden Bereichs erfolgt (iber die ErschlieBungstrassen
des Baugebiets Sid 1l Gber die Hurlacher Strasse. Die entlang der nérdlichen Grund-
stliicksgrenze verlaufende ErschlieBungssirasse wird provisorisch an die éstliche Er-
schliefungstrasse angebunden somit ist der Ringschiuss gegeben. Die Gemeinde plant,
bei einer weiteren baulichen Entwickiung Richtung Norden, die entstandenen und weite-
ren Baugebiete an die Lechfelderstrasse neu anzuschlieRen um den Verkehr Richtung
Osten nicht Gber die Sidstrasse bzw. Alpenblickstrasse zu leiten. Die Hurlacher Strafie
mit Anschlussmdoglichkeiten zur B 17 und Ortsmitte Obermeitingen liegt in etwa 400m Ent-
fernung die Lechfelderstrasse ca. 170 m.

Wasser

Das Baugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des Wasserzweckverbandes Lech-
feld angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Schmutzwasserkanal in der Sidstrasse
(Trennsystem), zur Klaranlage Lechfeld.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz Lech-
Elektrizitatswerke (LEW).

25



Gemeinde Obermeitingen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Sud V¢ LAcRo§

sult

Begriindung

54.5

5.4.6

5.5

5.5.1

5.5.2

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgung des Landkreises Landsberg am Lech.
Wertstoffe werden im Wertstoffhof der Gemeinde gesammelt und von Verwertungsunter-

nehmen abgeholt.

Fernmeldenetz

Der Anschluss an das Leitungsnetz der Deutschen Telekom ist gesichert.

Griinordnung / Naturschutz /
Grinordnung

Die geplante Freiflachenkonzeption fiir den Neubaubereich zeigt eine 6kologisch wirksa-
me Durchgrinung des Plangebiets mit einheimischen Laubbaum- und Obstbaumpflan-
zungen (nach Liste Pflanzgebot Pkt. 0 und nach Liste Pflanzempfehlungen Pkt. 3.7). Pro
angefangene 250 m? Bauparzelie ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein heimischer Obst-
baumhochstamm zu pflanzen, wobei jeweils ein Baum davon an der ErschlieBungsstralie
in einem maximalen Abstand von 4,00 m zur Grundstiicksgrenze gepflanzt werden muss.
Dadurch wird die festgesetzte Durchgriinung des 6ffentlichen Strallenraumes unterstitzt

und die Funktion der Stralenrdume als untergeordnete Griinziige sichergestellt.

Da das geplante Baugebiet den kunftigen Ortsrand Richtung Osten von Obermeitingen
bildet, wird zusatzlich zu den privaten Pflanzgeboten, in den Garten im Osten eine struktu-
riete 5 m breite Ortsrandeingriinung durch eine in Nord-Siid Richtung veriaufende
Baum- und Strauchpflanzung (Flache fiir Bindung mit Bepflanzung laut 3.7) hergestelit.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach den ,Grundséatzen fur die An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die 1999 (2.
erweiterte Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen herausgegeben wurden (= ,Leitfaden®). Dabei muss zuerst der
vorhandene Bestand und die Schwere des Eingriffs bewertet werden. Unter Beriick-
sichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der Durchfiihrbarkeit von Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen, l&sst sich dann ein sog. ,Kompensationsfaktor*
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ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird. Auf diese Weise
wird der Ausgleichsflichenbedarf ermitteit.

Daher wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung nur auf die neu zu bebauenden Fia-
chen angewandt. Flachen in denen gegeniber dem Bestand kein zusétzlicher Eingriff
stattfindet, werden nicht gewertet. Dies trifft im vorliegenden Fall auf die Ortsrandeingrii-

nung zu.

Die neu zu bebauende Flache wird in lhrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das

Landschafisbild in folgende Einheit eingeteilt ,Kategorie | — Gebiet mit geringer Bedeu-

tung“, da es sich um landwirtschaftlich intensiv genutztes Ackerland handelt.

Die Ermittlung der Schwere des Eingriffs erfolgt ebenfalls nach dem ,Leitfaden”. Fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Wohnbebauung mit einer GRZ von
0,35 festgesetzt. Die ErschiieBung der neu zu bebauenden Flachen erfolgt (ber einen
bisher landwirtschaftlichen Feldweg in flachensparender Bauweise vom Baugebiet Sud |
im Westen aus. Die Fahrbahnbreite wird mit 4,50 bis 5,00 Metern festgesetzt. Es handelt
sich daher bei dem Vorhaben um eine Maflnahme mit niedrigem bis mittlerem Versiege-

lungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B).

Die fur den Ausgleich relevante Eingriffsfliche wird wie folgt berechnet:

Eingriffsflache

Gesamtfldche des Geltungsbereiches 17.293 m2
Nicht als Eingriffsfliche werden gerechnet:

Ortsrandeingriinung 336 m?
Bestehende westliche ErschlieBungsstralte 257 m?
Eingriffsfidiche gesamt: 16.700 m?

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:
im vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan sind fir den Eingriff in Naturhaushalt

und Landschaftsbild sowie fur die Schwere des Eingriffs folgende Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen festgesetzt worden. Auf Grund der Art der Festsetzungen kann

von einer sehr hohen Umsetzungsrate ausgegangen werden.
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Tabelle: Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahmen

Flachensparende ErschlieBung durch mafBvolle
GrundstlicksgréRRen

Minimierung der Beeintrachtigung Schutzgut Ar-
ten und Lebensrdume sowie Boden

Verbot tiergruppenschadigender Bauteile wie
Sockelmauern bei Zéunen

Minimierung der Beeintrachtigung Schutzgut Ar-
ten und Lebensrdume

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens durch Verwendung versickerungsféhiger
Beldge und Festsetzung der Versickerung des
Oberflichenwassers tber die belebte Bodenzo-
ne

Minimierung der Beeintrachtigung Schutzgut
Wasser sowie Boden

Naturnahe Gestaltung privater Garten, Pflanz-
gebot bezogen auf die jeweilige Gréfie des
Grundstiickes,

Minimierung der Beeintrachtigung Schutzgut
Landschaftsbild sowie griinordnerische MafR-
nahme zur Wohnumfeldgestaltung

Eingrinung der Erschliefungsstrafie und des
Wohnumfeldes durch Festsetzung von Baum-
pflanzungen als Verkehrsgriin

Grunordnerische MaRnahme zur Wohnumfeld-
gestaltung

Aufbau einer wirksamen Ortsrandeingriinung auf
privaten Flachen durch heimische Bdume und
Heckenstrukturen im Osten

Minimierung der Beeintrachtigung Schutzgut
Landschaftsbild

Ausgleichsflachenermittlung

Die Zusammenfihrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fiir den Na-

turhaushalt und das Landschaftsbild sowie Schwere des Eingriffs, im Zusammenhang mit

einer hohen Umsetzungswahrscheinlichkeit der aufgefihrten Vermeidungs- und Minimie-

rungsmafinahmen (Fachliche Rechtfertigung fiir die Anwendung der niedrigen Kompensa-

tionsfaktoren innerhalb der zur Verfiigung stehenden Spanne nach Abb. 7 des Leitfadens)

ergibt sich folgende Ausgleichsflachenermittiung:

Tabelle: Ausgleichsflachenermittiung

Bestand Grole Bedeutung fiir Naturhaus- | Kompensa- | Ausgleichsfia-
halt und Landschaftsbild tionsfaktor | chenbedarf

Intensive landwirt- 16700 m? gering 0,2 3.340 m?

schaftliche Nutzfliche

(Acker)

Gesamtausgleichsfldchenbedarf 3.340 m?

Festsetzung der AusgleichsmaRnahmen:

Der Ausgleichsflachenbedarf von 3.340 m? wird drei bestehenden Ausgleichsflachen zu-

geordnet.
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Ausgleichsfldche A1: Fi. Nr. 1050/28
929 m? des Ausgleichsflichenbedarfes werden einer bereits im Zuge der Aufstellung des

Bebauungsplanes und Grinordnungsplans ,Std l11* Gberplanten Ausgleichsfiidche zuge-

wiesen.

Diese Ausgleichsflache liegt auf der FI.-Nr. 1050/28 ca. 220 m 6stlich des Dorfrandes von
Obermeitingen. Als MaRnahmen wurden in 0. g. Bebauungsplanverfahren der Aufbau von
Heckenstrukturen, die Pflanzung einer Streuohstwiese sowie eine extensive Griinlandnut-
zung festgesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Sud Il ist insgesamt ein
Flacheniberschuss an Uberplanter Ausgleichsfldche von 2.264 m? verblieben. (Dem An-
hang ist ein Auszug aus der Ausgleichsflichenplanung des genehmigten Bebauungspla-
nes Obermeitingen ,Sid Il1* zu enthehmen.)

Von diesen 2.264 m? sind weitere 1.335 m? dem aktuell im Verfahren befindlichen Vorha-
ben- und Erschlieungsplan ,Gebiet zur Behandlung, Lagerung und Umschlag von Abfal-
len in Obermeitingen® zugewiesen worden. Damit verbleiben auf der FI. Nr. 1050/29 noch

weitere 929 m? Uberplanter Ausgleichsfladche ohne Zuordnung zu einem Bebauungsplan.

Gemal § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie § 200a Satz 2 BauGB kdénnen Malnahmen
zum Ausgleich bereits vor Baumafnahmen und ihrer Zuordnung sowie rdumlich unab-

hangig zum Eingriff durchgefiihrt werden.

Entsprechend werden diese 929 m? Uberplanter Ausgleichfliche nun dem gegensténdli-
chen Bebauungsplan Obermeitingen IV zugeordnet.

Ausagleichsflache A2 und A3: FI. Nr. 381 und Fl. Nr. 419

Im Rahmen der Flurbereinigung Obermeitingen 1l sind auf den beiden Flurnummern von

der Teilnehmergemeinschaft Ausgleichsmallnahmen geplant und ausgefihrt worden.
Diese Mafinahmen gehorten zur Kategorie ,Mafnahmen auf Flachen Dritter” da die
Grundsticke Gemeindebesitz waren. Die Gemeinde Obermeitingen hat die Pflanzmal3-
nahmen fir die Anerkennung zum vorliegenden Bebauungsplan monetér abgelést. Dem
Ausgleichsflichen- Bebauungsplan kénnen die MalRnahmen der Entwurfsfassung der
damaligen Planungen aus den Jahren 1997/1996 entnommen werden. Aus dem Plan wird

zudem ersichtlich welche Bereiche davon bereits umgesetzt worden sind.
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Die MalRnahmen wurden in der damaligen Textfassung 1997 wie folgt festgelegt:
Malnahmenkonzept:

,ourch die Anlage von Hecken, Einzelbdumen und Grasstreifen soll siidlich von Ober-
meitingen ein Biotopverbundsystem aufgebaut werden. (...). Aufgrund der Standortver-
héitnisse (geringmachitge Bodendecke ber Kies) bietet sich im Lechfeld die Anlage von

magerkeitsliebenden Bestdnden besonders an.”

Beschreibung der Mainahmenart:
LAnlage einer Kraut- und Grasflur mit magerkeitsliebenden Arten. Bepflanzung mit locke-

ren Hecken und Einzelbdumen und -strduchern.”

Erlduterung zu den Ma3nahmen:

Schaffung extensiv genutzter Blumenwiesen, Kraut- und Grasfluren bzw. Magerrasenbe-
stdnde (Lechfeld):

¢ Ansaat einer Saatgutmischung mit Krautern und Grasern (Sukzession wg. Aufkommen
von Disteln ungtinstiger);

o teilweise Oberbodenabtrag zur Reduzierung des N&hrstoffgehalts (Oberboden auf an-
liegende Feider verteilen);

¢ evil. Einbringen von Steinhaufen, Altholzhaufen

Pflanzung von Hecken:

e vorwiegend Baume 2. Ordnung und Straucher, gestufter Aufbau mit Gras-/Krautsaum;
¢ Breite: 8-10 m, 4-reihig,
Arten:
Bergfeld: Hasel, Roter Hartriegel, Weilldorn, Schlehe, Heckenkirsche, Liguster
Lechfeld: Schiehe, WeiRdorn, Liguster, Schneeball
Qualitat: 3x verpfl., Baume 150-200 cm; Strducher 60-100 cm
Abstand: Tmx1m

Einzelbdume:

e Arten 1. und 2. Ordnung

e Arten: Esche, Winterlinde, Stieleiche, Feldahorn, Eberesche oder ortstypische Obst-
baumsorten
Qualitat: 3 x verpfl.; Stammumfang: 14-16/16-18/18-20 cm
Pflanzabstand: mind. 10 m

30



Gemeinde Obermeitingen L
Bebauungsplan mit Griinordnungspian ,Sid IV*

. consult
Begriindung

6 Anhang

Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Suad I,
Gemeinde Obermeitingen: Festsetzungen der Ausgleichsmalinahmen auf der Flur Nr.
1050/28:

Festsetzung der Ausgleichsmafnahmen:

Die grundséatzliche Eignung einer potenziellen Ausgleichsflache (vgl. 1.30) beurteilt sich
vor allem danach, ob diese aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufgewertet und bei
Bedarf verfliighar gemacht werden kann. Die Flache mit der FINr. 1050/28 steht der Ge-
meinde zur Verfigung.

Tabelle: AusgleichsmaRnahmen

[Nr. | Beschreibung Fléche |
A1l | = Aufbau von Heckenstrukturen im nordwestlichen Teil der Fla- 5.986 m? |
che sowie z. T. entlang des vorhandenen Weges; ‘

= Pflanzung einer Streucbstwiese (zweireihig); I

|

s extensive Nutzung des Griinlandes durch Uberwiegende
l |  Schafbeweidung

Lage: Die Ausgleichsflache liegt ca. 220 m dstlich des Dorfrandes. Im Norden grenzt eine
ehemalige Kiesgrube an, die mittlerweile dicht mit Bdumen und Straduchern bewachsen
ist. Zur Zeit wird der &stliche Teil der vorgesehenen Ausgleichsfliche zwar noch von ei-
ner Stromleitung Gberspannt. Diese wird jedoch im Laufe der nachsten Monate zum Teil
abmontiert, so dass es zu keinerlei Konflikten zwischen aufwachsenden B&umen und
Stromleitung kommt, wenn bei der Pflanzung der Obstbaumhochstdmme dies mit bertick-
sichtigt wird. Auf die notwendigen Abstédnde zur Freileitung der LEW muss bei der Pflan-
zung Ricksicht genommen werden.

Durch die Extensivierung der Grinlandnutzung und die damit verbundene Entwicklung
magerer und blitenreicher Saumgeselischaften in Abwechslung mit einer naturnahen
Baum- und Strauchpflanzung werden die fachlichen Vorgaben des Fidchennutzungspla-
nes mit integriertem Landschaftsplan bzw. der darin enthaltenen fachlichen Vorgaben (u.
a. Arten- und Biotopschutzprogramm,) umgesetzt. Ergénzt werden diese Strukturen durch
Obstbaumpflanzungen in Hochstammgqualitdt. Insbesondere wird mit dieser Ausgleichs-
flache auch die Forderung des Landschaftsplanes Obermeitingen zum Aufbau eines loka-
len Biotopverbundes zwischen den bestehenden Trittsteinbiotopen der ehemaligen Kies-

grube im Norden und von Heckenstrukturen im Sdden, die im Rahmen der Flurbereini-
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gung gepflanzt wurden umgesetzt. Insofern erfiillt die Ausgleichsflache im wesentlichen
zwei Okologische Funktionen. Zum einen wird die Funktion des Biotopverbundes beziig-
lich Heckenstrukturen und zum anderen zum Aufbau magerer Standorte auf der Lechter-
rasse damit erfullt. Damit wird eine Flache der Kategorie | (bisher geringe Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) in eine Flache der Kategorie 1l aufgewertet (zukinftig
hohe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 3.722 m? wird durch die Ausgleichsflache
A1, welche eine Gesamtflache von 5.986 m? einnimmt, vollstdndig abgedeckt. Die restli-
che Flache von 2.264 m? sollen dem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben werden.
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