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Iv.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,2617).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL.1S132), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993. (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588BayRS2132-1-
1), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25. Februar 2010 (GVBI.
S. 66).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796Bay.RS2020-1-
1-1), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400).
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

11

SO

MaR der baulichen Nutzung

1.2

Verkehrsflichen

1.3

1.4

Sondergebiet Badesee (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 31 Abs.
1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr. 1.1.3. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung).

Es sind nur Baumafinahmen zuléssig die im zeichne-
rischen Teil dargestelit sind, bzw. die der Art eines
Badesees nicht widersprechen. Notwendige Betriebs-
anlagen von Gebduden bzw. Verkehrsanlagen sind
zulassig.

Gebaude sind im Bereich des Parkplatzes als Ticket
bzw. Infogebiude zulassig.

Eine separate WC-Anlage bzw. Einzeltoiletten oder
Umkleidesichtschutzwénde sind erlaubt. Die Wand-
hohe der Gebdude darf max. 3,50 m von OK Gelan-
de, gemessen Aulienkante Wand/Schnittpunkt Dach-
haut, betragen. Die mittlere Gebaudehdhe, gemes-
sen in der Mitte des Geb&dudes bis OK First, darf 6 m
nicht Uberschreiten.

FuBwege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ausfiihrung siehe 2.6

Parkplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO;
Nr. 15.3. PlanzV); Belage sind in wasserdurchlassi-
ger Form herzustellen.
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Freiflichengestaltung / Griinordnung

1.5

1.6

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung

- Liegewiese

- Verkehrsgriin

- Sukzessionsflachen

- Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9 PlanzV).
Herstellung als extensive Wiesenflachen zur Versi-
ckerung des Oberflichenwassers und Anpflanziing
von Gehdlzen gem. Zifffern 1.6, 1.7, 1.8. Die An-
pflanzung erfolgt gemafl Plandarstellung. Die Pflanz-
standorte sind variabel.
Zur Verminderung der Ausbreitung von Grln-
landunkrdutern wird fiir die nicht bepflanzten randli-
chen d&ffentlichen Griinflichen mindestens eine 1-
2malige Pflegemahd / Jahr festgelegt.
Auf dem Verkehrsgriin, entlang der inneren Erschlie-
Rungswege und der Liegewiese ist gegeniliber den
randlichen Grinflachen eine hdohere Anzahl der Pfle-

geschnitte pro Jahr zulassig.

Laubbaum in Hochstammqualitat

zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB; Nr. 13.2
PlanzV). Verbindliche Anzahl in den gekennzeichne-
ten Bereichen entlang von Wegen und im Bereich
von Platzen und des Parkplatzes, empfohlener
Standort.

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Artenliste Hochstammbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Quercus palustris Sumpf-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus torminalis Elsbeere
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1.7 Laubbaum in Solitar-/ Heisterqualitat
zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB; Nr. 13.2
PlanzV). Verbindliche Anzahl in den gekennzeichne-
ten Bereichen, empfohlener Standort.
Mindestqualitat: SOL, Heister Hoéhe 200-250
Artenliste Solitdrbdume:
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Pinus nigra austriaca Schwarzkiefer
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba ,Tristis’ Hangeweide
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
und lokal bedeutsame Obstsorten.
1.8 Anpflanzung naturnaher Gehélzhecken; siehe
Planzeichnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB; Nr. 13.2
PlanzV).

Die Randbereiche der eingetragenen Gehdlzhecken
sind mit 3-5 Pflanzreihen herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten. Die geplanten Gehdlzinnenzonen sind
vorrangig mit Solitdrgehdlzen in Heisterqualitat zu
begriinen.

Mindestqualitdt Straucher: 2 x v. 60-100; Pflanzab-
stand 1,5x1,5m

Mindestqualitdt Heister: SOL und HEI, 3 x v. 200-250;

Pflanzabstand 3 x 3 m

Artenliste Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Hippophae rhamnoides -
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Viburnum lantana

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

eingriffeliger Weilddorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Sanddorn

Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose

Wolliger Schneeball
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Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenliste Heister:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

1.9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13 PlanzV) des Bebauungs-

e planes mit Grinordnungsplan ,Sondergebiet Bade-

see“ der Gemeinde Obermeitingen.

1.10 5 51—t Mafzahlen

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
und Art. 81 BayBO

2.1 Dachformen Es sind folgende Dachformen zulassig:
Satteldach, Pultdach, (Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO.

2.2 DN 0° - 45° Dachneigung; DN 7° - 35" Winkel zwischen der
Horizontalen und der Ebene des Daches in Grad als
Mindest- und Héchstmal.
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2.3 Bedachung Als Dachdeckung fiir geneigte D&cher sind nur

24 Dachaufbauten

Oberflachengestaltung

2.5 Bodenmodellierung in
den Grundstiicken

2.6 Bodenversiegelung

und Oberflachen-

wasser

Dachplatten in roten bzw. rotbraunen Ténen sowie
als Schindeldach bzw. Blechdach zuldssig.
Solaranlagen auf den Dachern sind zuladssig. (Art. 91
Abs. 1 Nr.1 BayBO).

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuléassig.

Abgrabungen zum Bau notwendiger Anlagen, nach
der Modellierung der Gesamtanlage, sind erlaubt.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO).

Stellplatze sind nur in einer Ausflhrung als Schotter-
Rasen oder als wassergebundene Flachen zulassig.
Zufahrten kénnen asphaltiert werden.

Das gesamte anfallende Oberflichenwasser ist zu
versickern.

Far die Versickerung nicht verunreinigtem, gesam-
meltem Niederschlagswassers gelten grundsatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW). Grundlage

sind immer die zum Zeitpunkt giltigen Verordnungen.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach (ber
eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft zu
versickern. Kann die Flachenversickerung oder das
Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirk-
licht werden, so ist eine linienfdormige Versickerung
Ober Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die

punktuelle Versickerung iiber einen Sickerschacht ist

8
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Sonstiges
2.7 AuBenantennen
2.8 Einfriedungen und

Stiitzmauern

auszuschliefien.

Bei der Planung und Ausfilhrung der Niederschlags-
wasserbeseitigungsanlagen sind die Grundsatze der
Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem.
ATV-DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

Fur Dachflachen sind nach Mdéglichkeit nichtmetalli-
sche Materialien zu wéhlen. Soweit trotzdem metalli-
sche Werkstoffe Verwendung finden, sollen diese mit
einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein. So-
fern jedoch tiber 50 m? Gesamtdachfldche kupfer-,
zinn- oder bleigedeckt sind, ist eine wasserrechtliche

Erlaubnis beim Landratsamt zu beantragen.

Empfangsanlagen zum Betrieb von Rundfunk- und
Fernsehanlagen sind zuldssig.

Antennen, die den o.g. Umfang Uberschreiten (z.B.
zum Betrieb von (berregionalen Funkanlagen mit
seitlich abgespanntem Sendemast) sind unzulassig.
(Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO).

Als Einfriedungen sind Metallzdune bis zu einer ma-
ximalen Hohe von 2,50 m zuldssig. Sockeimauern
sind unzuldssig. Laubgehdlzhecken sind zuldssig.
Sichtschutzmatten und Mauern jeglicher Art als Ein-
friedung sind nicht zulassig.

Stiitzmauern sind unzulassig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5
BayBO).
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3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen

3.2 143 Bestehende Flurnummern

3.3 Ubernahme der Gehdlzentwicklung gemaR giiltigem

-, Rekultivierungsplan der Gemeine Obermeitingen.
.

3.4 Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer
nachdigitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist von ei-
ner hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich den-
noch im Rahmen einer spateren Ausflihrungsplanung
oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen.
Dafiir kann seitens der Gemeinde und des Planungs-
blros LARS consult, Memmingen, keine Gewahr
libernommen werden.

3.5 Erganzende Hinweise Archaologische Funde bzw. das Auftreten von Bo-

Archdologische Funde; dendenkmalern oder Teilen davon ist laut Art. 8
Abs.1- 2 DSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz)
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt flir
Denkmalpflege in Minchen (Referat B1) zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdorde die Gegensténde freigibt o-
der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Planungsgebiet liegt in ca. 800 m Entfernung der
bekannten Trasse der RoOmerstralle zwischen Augs-
burg und Fiissen sowie von einer spatbronzezeitli-
chen Siedlung (Inv.Nr. 178300011), mit deren weite-
ren Ausdehnung nach Osten gerechnet werden

muss.

10
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Bauschutzbereich des

Flugplatzes Lechfeld

Einrichtungen in der &f-
fentlichen bzw. privaten

Flache

Baumaterialien

Altlasten

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ih-
rem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der un-
gestoérte Erhalt dieser Denkmaier vor Ort besitzt aus
Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten die-
sen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingrif-
fe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} be-

schréanken.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flug-
platzes Lechfeld nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftver-
kehrsgesetz (LuftvVG); Unterlagen liber den Bau-
schutzbereich liegen beim Landratsamt Augsburg

auf.

Die Festlegung geeigneter Standorte fir notwendige
Kabelverteilerschranke, Leuchten oder ahnliche Ein-
richtungen in der 6ffentlichen Flache sowie mdgliche
Vereinbarungen diesbeziiglich behalt sich die Ge-
meinde vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir
Mensch oder Umwelt zur Folge haben, sollten bei der

Bauausfiihrung nicht verwendet werden.

Fir die Auffillungsbereiche beauftragt die Gemeinde
in Abstimmung mit dem LRA Landsberg am Lech Bo-
denschutz einen Gutachter zur Beweissicherungsun-
tersuchung.

11
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4 Verfahrensvermerke

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am
11.05.2011.

Der Gemeinderatsbeschiuss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2011
ortsiiblich bekannt gemacht.

4.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaRk § 3 Abs.1 BauGB, ortsiiblich bekannt
gemacht am 29.08.2011, mit der Gelegenheit zur Einsichthahme in die Pla-
nung, hat vom 13.09.2011 bis 11.10.2011 stattgefunden.

1. Birgefmeister Weihmayer

4.3 Friihzeitige Beteiligung der Behoérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange ge-
mak § 4 Abs.1 BauGB, ortsiiblich bekannt gemacht am 29.08.2011, mit der
Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung, hat vom 13.09.2011 bis
11.10.2011 stattgefunden.

12
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4.4 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.2 BauGB, ortsiiblich bekannt
gemacht am 25.11.2011, mit der Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Pla-
nung hat vom 05.12.2011 bis 06.01.2012 statigefunden.

4.5 Beteiligung der Behorden
Fir die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB, wurde am 25.11.2011 bekannt gemacht.
Die Beteiligung wurde durchgefiihrt vom 05.12.2011 bis 06.01.2012.

1. Burgermgister Weihmayer

4.6 Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 25.01.2012
{iber die Planfassung vom 25.01.2012.

13
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4.7 Ausfertigungsvermerk
Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit
dem Inhalt des Satzungsbeschlusses Uberein.
Obermeitingen /den .00l 000
1. B[]rgermllé'is er Weihmayer
4.8 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am 03.02.2012. ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Badesee" ist damit
in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung zur allgemeinen Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

1. Burgermgister Weihmayer

Dieser Textteil ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil vollstandig.

14
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5 Begriindung
51 Planungsrechtliche Voraussetzungen

5.2

5.2.1

Der (iberplante Bereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan als Kiesabbaugebiet ausgewiesen. Der Ausgleich fir den Eingriff in die Natur wird im

Kapitel 5.5.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) behandelt.

Das La;ldesentwicklungsprogramm aus dem Jahr 1994 ordn.et die Gemeinde Ober-
meitingen in die Gebietskategorie ,landlicher Teilraum im Umfeld der groften Verdich-
tungsrdume® ein, die Infolge der Ausstrahlung der Verdichtungsrdume hohe Bevdlke-
rungs- und Arbeitsplatzzuwédchse verzeichnen und entsprechendem raumstrukturellen
Veranderungsdruck ausgesetzt sind. Diese Rdume sollen gezielt so entwickelt werden,
dass sie einer ,(ibermagigen, ringformigen Erweiterung der Verdichtungsrdume entge-
genwirken®.

Einzelne Ziele sind:

- Die Ddrfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, erneuert und weiter

entwickelt werden.
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

1. Bereitstellung von Freizeit und Erholungsflachen, fiir den dérflichen Eigenbedarf und
fir das Einzugsgebiet des Begegnungslands Lech-Wertach.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes
Lage und GréRe

Das Sondergebiet befindet sich auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 1050/100%;
1050/101*; 1050/102; (mit * gekennzeichneten Flurnummern nur zum Teil) der Gemar-
kung Obermeitingen an der nérdlichen Gemeindegrenze Hurlach. Es umfasst eine Flache
von ca. 4 ha. im westlichen Bereich des ca. 15 ha grofen Kiesabbaugebiets der Gemein-
de Obermeitingen. N&rdlich und siidlich schlie3t intensiv genutztes Griinland an das Son-

dergebiet an.

15
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5.2.2

5.2.3

Topographische und hydrologische Verhiltnisse

Das Gelande liegt mittig zwischen der ca. 800 m westlich gelegenen Kreisstrasse LL 20
(HurlacherstraRe) und der neuen B 17. Die siidliche Grenze liegt am Gemeindegebiet
Hurlach. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke werden intensiv genutzt und
liegen flach auf einer mittleren Geldndehdhe von ca. 567,00 m.(.NN. Das Grundwasser
steht MWSP ca. bei 556,00 m.i.NN, HHWSP ca. bei 558,16 m.(.NN, NWSP ca. bei
555,11 m.i.NN, die Kiesabbausohle liegt bei ca. 552,0 m.0.NN. Der Kiesabbau erfolgte
von Westen in Richtung Osten und erreichte im Bereich des Badesees das genehmigte
Abbauniveau. Dabei wurde im westlichen Grundstlicksbereich soweit wiederverfillt, dass
die geplanten Parkpldtze und die Liegewiese wie geplant aufgebaut werden kénnen. Um
der Gesamtanlage und der Liegewiese den kesselartigen Eindruck zu nehmen und eine
natiirliche Umgebung mit flachen Bd&schungen zu erreichen, wird das Grundstiick
FINr.1050/102 Richtung Norden abgebéscht und an die vorhandene Auffiillung angegli-
chen. Anfallendes Kiesmaterial wird zum Bau der Anlagen verwendet.

Die Uferb&schungen erhalten Neigungen von 1:2,5 bis 1:7 und werden mit Riesel bzw.
Quarzsand angedeckt. Die Liegewiese wird mit unterschiedlichen, der Situation ange-
passten Neigungen, versehen. Der Ubergang zum Urgelande wird mit bepflanzten bzw.
angesaten Béschungen erreicht. Die auf ca. 566,75 m.U.NN liegenden Stellplatze und Zu-
génge werden als Schotterrasenflachen bzw. Flachen mit wassergebundener Decke her-
gestellt. Die Wege zu der Liegewiese und sonstigen Freizeitanlagen werden behinderten-

gerecht mit max. 6% Neigung hergestellit.

Immissionen

Die ca. 800 m westlich gelegene Hurlacher Stralie LL 20, ist eine Kreisstrafie mit (iberge-
ordneter Bedeutung. Die ca. 1000 m nérdlich gelegene Klosterlechfelder Stralle ist die di-
rekte VerbindungsstralRe zur alten B 17 deren Bedeutung seit Er&ffnung der B 17 neu ab-
nimmt, da eine Anbindung an die neue B 17 nicht vorhanden ist. Die nichste Bebauung
liegt ca. 950 m nordwestlich sowie das Gewerbegebiet ca. 900 m &stlich entfernt.
Gerauschbeldstigungen sind nur in geringem Umfang zu erwarten.

Geruchs- und Gerauschbelastigungen durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen

Flédchen sind zu dulden.

16
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5.2.5

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Archéologie

Im Planungsgebiet liegt in ca. 800 m Entfernung der bekannten Trasse der Rdmerstrafie
zwischen Augsburg und Flussen.

Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestodrte Erhalt dieser Denkmdler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Denkmalpflege Prioritat.

Altlasten

Fir die Auffillungsbereiche beauftragt die Gemeinde in Abstimmung mit dem LRA
Landsberg am Lech Bodenschutz, einen Gutachter zur Beweissicherungsuntersuchung.

Entwicklung und Stiddtebauliche Zielvorstellungen

Stadtebauliche Zielvorstellung

Durch die Festsetzungen des Sondergebiets Badesee Obermeitingen soll eine mafvolle

Entwicklung fir die Freizeitflachen ermdglicht werden.

Geplante bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,Badesee” (SO) im Sinne des § 10 der BauNVO
festgesetzt. Es sind nur Baumafinahmen zuladssig die im zeichnerischen Teil dargestellt
sind, bzw. die der Art eines Badesees nicht widersprechen. Notwendige Betriebsanlagen

von Gebauden bzw. Verkehrsanlagen sind zuldssig

MaR der baulichen Nutzung

Gebaude dirfen eine Grundfldche von 50 m? nicht (berschreiten. Die Wandhohe darf
max. 3,50 m von OK Gelande mit Aulkenkante Wand / Schnittpunkt Dachhaut betragen.
Die mittlere Gebaudehthe, gemessen in der Mitte des Gebaudes bis OK First, darf 5 m

nicht Gberschreiten.
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5.34

5.4

5.4.1

5.4.2

Art der baulichen Nutzung

Es sind nur Baumallnahmen zuldssig die im zeichnerischen Teil dargestellt sind, bzw. die
der Art eines Badesees nicht widersprechen. Notwendige Betriebsanlagen von Gebauden
bzw. Verkehrsanlagen sind zuldssig.

Bodenordnende MaBnahmen

Verkehr

Die Uberregionale ErschlieRung des Badesees wird direkt Gber einen Anschluss an der
Hurlacher Strafle LL 20, ca. 450 m vor dem sidlichen Ortsschild Obermeitingen, aus
Westen (iber die ca. 880 m lange asphaltierte ca. 3,75 m breite ErschlieBungsstrafle mit
zwei ausreichend grofRen Ausweichstellen und ca. 1,50 beidseitigem befahrbarem Ban-
kett, die urspriinglich zum Abtransport des Kieses verwendet wurde, erschlossen. Die Er-
schliefung des Kiesabbaugebiets erfolgt jetzt von Osten {iber das gemeindliche Gewer-
begebiet an der B 17. Die ErschlieRung mit Fahrrddern bzw. zu Ful’ erfoigt ebenfalls vom
parallel zur LL 20 geflihrten Geh/Radweg oder von Norden iber die gemeindlichen Feld-
wege, die an die Lechfelderstralle von Obermeitingen anbinden und eine direkte Verbin-
dung zu den Baugebieten und des Zentrums von Obermeitingen darstellen. Auf dem Ge-
lande sind 126 Parkpléatze fiir PKWs sowie ausreichend Stellplatze fur Fahrrdder vorhan-
den. Eine ErschlieBung durch den OPNYV ist auf Grund der abgelegenen Lage nicht még-
lich. Eine Anbindung ist aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig, da die Erholungsein-
richtung von der Bevélkerung aus dem Raum Lechfeld zu Ful® oder mit dem Fahrrad er-

reicht werden kann.

Wasser

Eine Anbindung an das Versorgungsnetz des Wasserzweckverbandes Lechfeld aus hygi-
enischen Griinden nicht mdglich, weil durch die abgelegene Lage die Versorgungsleitung
viel zu lang ist und nur eine geringe Abnahme erfolgt. Der Zweckverband lehnt eine Ver-
sorgung ab.

Notwendiges Trinkwasser wird iber Trinkwassercontainer zur Verfligung gestellt.
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5.4.2.1 Abwasser

543

5.4.4

5.4.5

5.5

5.5.1

Die Abwasserentsorgung der WC — Anlagen erfolgt (iber eine abflusslose Schmutzwas-
serkammer, die fachgerecht entleert wird. Bei der Reinigung der PV Module diirfen keine
wassergefdhrdenden Stoffe verwendet werden. Ansonsten ist das Waschwasser vollstan-

dig zu sammeln und ordnungsgemaf zu entsorgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ‘ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
Lech-Elektrizitdtswerke (LEW).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgung des Landkreises Landsberg am Lech.
Wertstoffe werden im Wertstoffhof der Gemeinde Obermeitingen gesammelt und von

Verwertungsunternehmen abgeholt.

Fernmeldenetz

Der Anschluss an das Leitungsnetz der Deutschen Telekom ist gesichert.

Griinordnung / Naturschutz
Griinordnung

Die geplante Grinordnung ist auf die Nutzung eines Badesees mit den erforderlichen
Freizeiteinrichtungen ausgerichtet. Die Griinordnung wurde aus dem giiltigen Rekultivie-
rungsplan, der im Rahmen der Planfeststellung zur Erweiterung des Kiesabbaus der Ge-
meinde Obermeitingen an der B 17 aufgestellt wurde, (ibernommen. Flir diese Abbaupla-
nung wurden damals eine landschaftspflegerische Begleitplanung und eine Umweltver-
traglichkeitsstudie erstellt.

Diese Vorgaben sind in die vorliegende Bauleitplanung und in die Grinordnung Uber-
nommen und weiter konkretisiert worden. Zuséatzlich zur damaligen Abgrenzung wird das
Grundstiick FI.Nr. 1050/102 im Nordwesten in die Planung integriert, um auch in diesem
Bereich mit flachen B&schungen einen landschaftlich giinstigeren Ubergang von der ab-
gesenkten Rekultivierungssohle zum umgebenden Geldndeniveau zu erhalten. Das

Grundstick wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll durch eine geeignete Gelan-
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5.5.2

demodellierung als Liegewiese und mit naturnahen Gehdlzen angelegt werden. Punktuell

sind notwendige Umkleidekabinen und ein Sandplatz (Beachvolleyballfeld) vorgesehen.

Die Bepflanzung erfolgt schwerpunktmaig im Bereich der technischen Anlagen (FuRwe-
ge, Kiosk, Stellplatze, etc.) mit Bdumen 1. Ordnung in Hochstammaqualitat. Innerhalb der
geplanten Gehdélzanpflanzungen und der geplanten Liegewiese sind zur Beschattung ver-
einzelt Baumgruppen in Heister- oder Solitdrqualitat vorgesehen. Die naturnahen flachi-
gen Gehdlzpflanzungen sollen die Funktion als Sichtschutz, Randeingriinung und als Bio-
topflachen Ubernehmen. Dazu werden die Randzonen der geplanten Gehdlzflachen mit
einer 3 bis 5 reihigen Strauchhecke angelegt und nach innen mit lockeren Heistern (Bau-
me 2. Ordnung) fortgefiihrt. Auf den ausgewiesenen Sukzessionsflachen und im Bereich
des Parkplatzes wird kein Oberboden aufgebracht. Diese Flachen werden mit Rohboden
(Abraum aus der Grube) verfiillt und eingeebnet. Im Bereich der Sukzessionsinseln, in-
nerhalb der ausgewiesenen Gehdolzflachen, werden Mulden und Senken zur Herstellung
von Biotopen angelegt.

Mit den vorgegebenen Gehdlzarten wurde einerseits auf die Verwendung von heimischen,
standortgerechten Gehdlzen wertgelegt, zum anderen wurden Arten mit hohem Ausbrei-
tungsdruck, wie z.B. Weiden, Esche, etc. nicht verwendet, da diese standortbedingt sich
selber innerhalb der zugelassenen Sukzessionsbereiche ansiedeln werden.

Mit dem Vorhaben werden bis auf das untergeordnete Kiosk-Gebaude ausschlieBlich
wasserdurchldssige Flachen und Wege hergestellt. Das anfallende Oberflichenwasser
kann damit vor Ort vollstandig zur Versickerung gebracht werden.

Die Pflege der offenen Wiesenflachen erfolgt nach dem jeweiligen Nutzungsgrad. Die be-
festigten Flachenanteile (Stellplatze) sind als Schotterrasen herzustellen. Die nicht befes-
tigten Grunflachen werden als magere extensive Wiesen mit geringer Oberbodenauflage
hergestellt und dauerhaft unterhalten. Die Pflegemahd wird standort- und nutzungsbedingt
mit mind. 2 Schnitten pro Jahr und Abfuhr des Mahgutes ausgefiihrt. Damit soll die Aus-

breitung von Ackerunkrautern vermindert werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wurde bereits auf der Ebene der Abbau- und Rekultivierungspla-
nung behandelt. Die Einbeziehung und Gestaltung des nordwestlichen Grundstlicks
(FI.Nr. 1050/102) wird nicht als zusatzlicher Eingriff gewertet, da es sich bei dem Grund-

stiick um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche handelt, auf der sich mit
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den geplanten extensiven Wiesen- und Gehélzflichen gegeniiber dem Bestand iberwie-
gend naturnahere Standorte und Lebensriume entwickeln werden.

Auch die bisher im nérdlichen Bereich des abgebauten Grundstticks FI.Nr. 1050/101 im
Rekultivierungsplan ausgewiesenen Geholze werden flichengleich in das erweiterte
Grundstiick Gbernommen.

Insgesamt erfolgt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kein neuer Ein-
griff in die Schutzgiter bzw. es treten keine neuen Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft auf.
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