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1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
WA

11

Mafl3 der baulichen Nutzung
0,35

1.2

1.3

14

15

ROK

Firsthéhe

Allgemeines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. § 4 BauN-
VO; Nr. 1.1.3. PlanzV; siehe Planzeichnung).

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16
Abs. 2 Nr. 1 u. 8 19 BauNVO; Nr. 2.5 PlanzV) als
Hochstmall.

Anzahl der Vollgeschosse (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
816 Abs.2 Nr.3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO; wo-
bei das Zweite Geschoss bei Gebauden mit Sattel-
und Pultdach im Dachgeschoss liegen muss.
Rohful3bodenhtdhe des Erdgeschosses (8 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.8. PlanzV). Sie wird sowohl fir das
Wohngebaude als auch fir die Garage bzw. den
Carport festgesetzt. Sie darf max. 0,30 m Uber der
fertigen StraRenoberkante, gemessen in der Mitte der

zur StralRe gewandten Gebaudeseite, betragen.

Firsthohe (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4
u. 818 Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8 PlanzV) gemessen
am hochsten Punkt des Daches bezogen auf die
RohfuBbodenoberkante (ROK) des Erdgeschosses

darf max. 10,50 m betragen.



Gemeinde Obermeitingen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ost I* 1. Anderung LAR S

consult

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemani 8§ 9 Abs. 4 BauGB und
Art. 91 BayBO

2.1

2.2

2.3

Abstandsflachen

SD/PD/WD

DN 35° - 45

Fir die Abstandsflachen von Gebauden gilt in je-
dem Fall Art. 6 der BayBO. Fur Garagen bzw. Uber-
dachte Stellpléatze in Grenzbebauung gilt Art. 7 Abs. 4
BayBO.

Dachform Satteldach Pultdach und Walmdach
bzw Kruppelwalmdach (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO;
siehe Typenschablonen in Planzeichnung). Firstrich-
tung des Hauptgebaudes bzw. der Garage / Carport
ist Uber die Langsseite des Hauptgebaudes auszubil-
den. Dacheinschnitte sind unzulassig (Art. 91 Abs. 1
Nr. 1 BayBO).

Die Dachform Satteldach/Pultdach/Walmdach bzw
Krippelwalmdach gilt nicht fir untergeordnete Bau-
teile (z.B. Gauben, Wintergarten) sowie fur Gebéude
aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen (z.B. Garten-

hauschen, Nebengebaude,

Dachneigung flur Satteldach Pultdach und Krip-
pelwalmdach; maximaler Winkel zwischen der Hori-
zontalen und der Ebene des Daches in Grad als Min-
dest- und Hochstmal3. Festgesetztes Mal} gilt fir das
Dach des Hauptgebaudes. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 Bay-
BO;).

Bei Satteldachern und versetzten Pultdéchern und
Krippelwalmdéchern zwischen 35° und 45°, bei Pult-
dachern zwischen 12° und 28°.

Dachneigung fur Walmdacher max. Dachneigung
25°;

Die Dachneigung von Garagen und Nebengebauden

ist entsprechend dem Hauptgebaude auszufihren.
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2.4 Kniestock
2.5 Bedachung
2.6 Wiederkehre und

Zwerchgiebel

Sie kann bis zu 5° weniger betragen. Abschleppun-
gen uber Freisitzen, Hauseingdngen und Balkonen

sind zulassig

Kniestocke nur fir Geb&ude mit Satteldach und
Pultdach und Krippelwalmdacher(gemessen an
der Innenwand von OK Fertigboden bis UK Sparren)
sind als Hochstmal bei 2 Vollgeschossen bis zu 1,0
m zulassig.

Kniestdcke fur Walmdacher sind nicht erlaubt, max.
Hohe der Traufpfette 20 cm;

Garagen durfen keine Kniestdcke haben. (Art. 91 Abs.
1 Nr. 1 BayBO).

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher sind nur Dach-
platten in Rot bzw. Rotbraunen Ténen zuléssig.
Ausnahmsweise kénnen, aulRer Blechdacher, andere
Materialien und Farben;; zu gelassen werden.
Dachrinnenverblendungen sind nicht erlaubt. (Art. 91
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Wiederkehre (gegeniiber der AufRRenwand vorsprin-
gende Bauteile mit First-Richtung quer zur Haupt-
First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bauteile mit First-
Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Trau-
fe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zulassig: (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

e Bauweise als Einzelhaus.
e Max. Breite (AulBenkante AuflRenwand): 30 % der
Gebaudelange (AuRenkanten der Giebelwénde

ohne Berilcksichtigung von untergeordneten Vor-

und Ruckspringen).

e Mindest-Abstand (AufRenkanten) untereinander

bzw. zu evtl. Dachaufbauten: 1,25 m.

e Mindest-Abstand (AufRenkanten) zur Geb&dudekan-

te der jeweiligen Giebelseite: 2,50 m.
¢ Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum

4
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2.7

2.8

Dachaufbauten

Dachuberstande

nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,50 m.

Die Vorsprungsbreite von Erkern gegentuber der Fas-
sade des Hauptgebaudes darf maximal 30% der Sei-
tenldnge des Erkers betragen.

Dachaufbauten (Dachgauben) nur bei Satteldach
Pultdach und Krippelwalmdachern sind unter fol-

genden Voraussetzungen zulassig:

e Ausfuhrung als sog. Giebelgaube (auch "stehen-
de Gaube" genannt) oder als Schleppgaube
(letztere zulassig ab einer Mindest-Dachneigung
des dazugehoérigen Daches des Hauptgebaudes
von 40 “und ab einer Mindest-Neigung der Gau-

be zur Horizontalen von 15 ).

e Breite (AuRBenkante ohne Dachiberstand):

max.2,70 m.

e Mindest-Abstand untereinander (AulRenkanten
ohne Dachuiberstand) und zu evtl. Widerkehren:
1,25 m.

e Mindestabstand zur Gebaudekante der jeweili-
gen Giebelseite: 2,00 m
Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum

nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,50 m.

Dachaufbauten bei Walmdachern sind nicht

zulassig;
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Der Dachiberstand (Abstand zwischen Aufl3enkante
der AuBenwand und Aul3enkante des am weitesten
Uberragenden, durchgehenden Bauteiles des Uber-
stehenden Daches, waagerecht gemessen) bei
Hauptgebauden, Garagen bzw. Carports darf trauf-
und giebelseitig maximal 0,70 m betragen (Art. 91
Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Abschleppungen uber Freisit-

zen, Hauseingdngen und Balkonen sind zuléssig.
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