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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Gebiet zur Behandlung, Lagerung und
Umschlag von Abféllen in Obermeitingen” soll die vorhandene Anlage rechtlich gesi-
chert werden.

1.1 Anlass der Planung

Der Vorhabenstréger plant die Erweiterung der bestehenden Sortieranlage in Ober-
meitingen, die dstlich der der alten B 17 sowie nérdlich des Betonwerkes Rennig liegt.

Die Gemeinde Obermeitingen beflirwortet das Bauvorhaben und unterstitzt den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Gebiet zur Behandlung, Lagerung und Umschlag von
Abféllen in Obermeitingen“ der Fa. Veolia.

1.2 Ziele der Planung

Mit der Planung verfolgt die Fa. Veolia die Starkung ihres Standorts durch die Erweite-
rung ihres Leistungsangebots. Dies sichert die vorhandenen Arbeitsplatze und tragt
dazu bei, neue Arbeitsplatze zu schaffen. Die geplante Werkserweiterung der Fa.
Veolia wird ein Investitionsvolumen von mindestens einer Million Euro umfassen.

Allein durch die Erweiterung des Vorhabens der Fa. Veolia werden bis fiinf neue Ar-
beitsplatze entstehen.

Die Schaffung neuer Arbeitsplatze ist auch regional- und landesplanerische Aufgabe
des Landkreises Landsberg am Lech, der nach dem Regionalplan teilweise ein Defizit
an Arbeitsplatzen aufweist.

1.3 Standortentscheidung

Auf Grund der betriebswirtschaftlichen Vorteile durch die Nahe zum bestehenden Pro-
duktionsstandort der Fa. Veolia in der Gemeinde Obermeitingen, findet die Erweiterung
des Betriebes der Fa. Veolia in Richtung Osten zur bestehenden Kiesgrube statt.

Die Realisierung des Vorhabens an geplanter Stelle ist notwendig um die wirtschaftli-
chen Betriebsablédufe am bestehenden Werk zu verbessern.

1.3.1  Gepriifte Alternativstandorte

Die ausgewiesene Flache hat sich aus mehreren Griinden angeboten:

Zunéchst ist es im Zuge einer Betriebserweiterung naheliegend, dass die Erweiterung
in unmittelbarem Umfeld des vorhandenen Betriebes vorgenommen wird. Die bisheri-
gen Planungen der Gemeinde stehen diesem Interesse nicht entgegen. Der Standort
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liegt gem. giltigen Flachennutzungsplan im Bereich des ,Sondergebiet Kiesabbau®, die
Erweiterung ragt ca. 50 m in Richtung Osten in das ausgewiesene Kiesabbaugebiet
hinein.

Diese planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie die Tatsache, dass keine ande-
ren relevanten Umweltbelange gegen diesen Standort sprechen, pradestinierte diesen
Standort fur die Situierung der Erweiterung der Sortieranlage der Fa. Veolia. Ferner hat
die Gemeinde im giiltigen Flachennutzungsplan keine weiteren Flachen fur Sonderge-
biete zur Abfall- und Wertstoffsortierung vorgesehen und mdchte auch zukiinftig nicht
von ihrem Grundsatz abweichen, diese gewerbliche Entwicklung nur im Umfeld des
bestehenden gewerblichen Umfeldes zu konzentrieren. Im naheren Umfeld sind keine
anderen Standorte verfugbar. Ostlich und stidlich des Projektgebietes liegt der geneh-
migte Kiesabbau. Somit verbliebe lediglich der gewdhlte Standort. Nachdem jedoch der
grofte Teil des Projektgebietes bereits far eine Sondernutzung im FNP vorgehen wa-
ren, erachtet auch die Gemeinde den gewéhlten Standort fir den geeignetsten.

1.3.2 Standortbegiinstigende Faktoren des Plangebietes
1.3.2.1 Abstand zu immissionsempfindlichen Nutzungen

Der Standort bietet gute Bedingungen fur die Ansiedlung des Gewerbebetriebes, des-
sen Nutzung ein Storpotential aufweist. Aufgrund der messtechnischen Ermittlung der
Emissionen der vorhandenen Sortieranlage wurde festgestellt, dass der Betrieb der
Sortieranlage werktags im Tag- und Nachtzeitraum die It. Genehmigungsbescheid des
Landratsamtes Landsberg am Lech reduzierten Immissionsrichtwerte an den Immissi-
onsorten

- IPO1- nachstes Wohnhaus im nordwestlichen Wohngebiet “Klosterlechfeld-
Sud“(WA)

- IP02- nachstes Wohnhaus am siidlich gelegenen Nordrand der ,Kolonie Hur-
lach“(MI)

(siehe Lageplan Immissionsorte) unterschreitet.

- IRW TagWAred — 50 dB(A) bzw. IRW Nacht WA red. = 35 dB(A) am IP01
- IRW 1agmred =55 dB(A) bzw. IRW nachimired. = 40 dB(A) am IP02

(Siehe schalltechnische Untersuchung Bericht NR.1303/2494 LL 55011597_2 DEKRA
Umwelt GmbH.)

Ein geplanter Betrieb an Sonn- und Feiertagen unterschreitet ebenfalls die genannten
reduzierten Immissionsrichtwerte an den 2 untersuchten Immissionspunkten.

Die den Ausbreitungsberechnungen zugrunde liegenden Emissionen (Berechnungsvo-
raussetzungen) sind dabei zu beachten (sieche Abschnitt 7.2).

- Emissionen der Sortierhalle wie werktags
- Emissionen der Uberdachung (zw. Sortier- und dstl. Lagerhalle) wie werktag
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1.3.2.2

241

- Emissionen 2 Radlader wie werktags (2 x 4h / Tagschicht, aber im Zeitraum
7 — 22 Uhr)

- Emissionen Containerwechsel Feingut im Tagzeitraum (7 — 22 Uhr)

- nachts nur Emissionen Sortierhalle und Uberdachung

Nach TA-Larm gelten die Immissionsrichtwerte auch dann als tUberschritten, wenn
kurzzeitige Geréuschspitzen den jeweiligen Richtwert um mehr als 30 dB(A) zur Ta-
geszeit und 20 dB(A) zur Nachtzeit Giberschreiten. Die in Abschnitt 7.4 dargestellten
Spitzenpegel zeigen, dass keine Uberschreitungen der zuldssigen Maximalwerte zu
erwarten sind.

ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Gemeindeverbindungsstrae (GVS Kloster-
lechfeld - Kolonie Obemeitingen - Hurlach) zur neuen B17 und weiter zur A 96 ver-
kehrstechnisch ausreichend erschlossen.

Das Plangebiet
Lage

Das Vorhabensgebiet liegt 6stlich der alten B 17 und éstlich der GVS Klosterlechfeld-
Kolonie Obermeitingen — Hurlach und It. Flachennutzungsplan im Bereich des Sonder-
gebietes Kiesabbau auf der Gemarkung Obermeitingen, Landkreis Landsberg am
Lech, Regierungsbezirk Oberbayern.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst das bereits be-
stehende Betriebsgeldnde der Fa. Veolia sowie die geplante &stliche Erweiterung. Zu-
sammengefasst umfasst der gesamte Geltungsbereich eine Fldche von insgesamt
ca. 1,8 ha, von denen etwa 1 ha auf der Flurnummer 1050/258 liegen und etwa 0,8 ha
auf der Flurnummer 1050/207. (Ehemals waren die beiden Flurstiicke als eine Flur mit
der Nummer 805/3 verzeichnet). Der &stliche Teilbereich, der der eigentlichen Erweite-
rung entspricht, ragt mit ca. 0,4 ha in das vom rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ab-
gegrenzte Kiesabbaugebiet. Dieses wird aktuell vom Kies- und Betonwerk Rennig be-
trieben.
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3.1

Abbildung 1 Ubersichtslageplan Geltungsbereich
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Aktuelle Nutzung des Geldndes

Auf dem Plangebiet befindet sich das Werk der Fa. Veolia mit Wertstoff- und Abfallsor-
tierung mit Lagerhalle, Sortierhalle mit Annahmebereich, iberdachten Hofrdumen und
der geplanten Erweiterung einer vorerst nicht iiberdachten, asphaltierten Lagerflache.

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2006

Laut LEP 2006 liegt die Gemeinde Obermeitingen landesplanerisch im ,Allgemeinen
landlichen Raum®. Dort sollen ausreichende gewerbliche Siedlungsflachen fir beste-
hende Betriebe und zusatzliche Arbeitsplétze bereitgestellt werden (B VI 2.10), um die
Entwicklung/Bewahrung des landlichen Raumes als eigensténdigen, gleichwertigen
Lebens- und Arbeitsraum zu gewéhrleisten (vgl. A li 3.1.1).
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3.2

3.3

41

4.2

Regionalplan Miinchen (14)

Die Gemeinde Obermeitingen ist im Regionalplan Miinchen (14) als landlicher Raum
im Umfeld der groRBen Verdichtungsraume gekennzeichnet. Dabei soll in der Regel zu-
nachst auf bereits ausgewiesene Wohn- und / oder Gewerbegebiete zuriickgegriffen
werden.

Bei Betrieben mit spezifischen Standortanforderungen, insbesondere des produzieren-
den Gewerbes, ist auf deren Ansiedlung an betriebsspezifisch geeignete Standorte
hinzuwirken (B 1l 5.2.2).

GemaR Regionalplan weisen Teile des Landkreises Landsberg am Lech ein Defizit an
Arbeitsplétzen auf. Die Ansiedelung groliflachiger Gewerbeflachen soll sich entlang der
Entwicklungsachsen von regionaler und iberregionaler Bedeutung entwickeln (B 17).

Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Obermeitingen liegt ein am 26.04.2002 (Az. 610-5) und am
11.10.2002 (Az. 610-4) genehmigter Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan mit Anderungsvermerk in der Fassung vom 11.10.2002 vor. Der vorliegen-
de Vorhaben- und ErschlieBungsplan weicht gegeniiber dem Flachennutzungsplan ab.
Obwohl! bei der Flachennutzungsplananderung die Milisortierung im ,Sondergebiet
Kiesabbau“ vorhanden war und auch damals diese Nutzung als zeitlich begrenzt ange-
sehen wurde, wurde die Mullsortierung nicht im FNP aufgenommen. Der Flachennut-
zungsplan wird daher wiederum nicht gesndert, da die Laufzeit der Anlage auf 20 Jah-
ren begrenzt wird und nach Riickbau aller Anlagen, die vorgesehene Nutzung als Kie-
sabbaugebiet wiederaufgenommen wird.

Planung

Stadtebauliches Gesamtkonzept

Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes vorhandene Nutzung als ,Sonder-
gebiet Kiesabbau* bleibt erhalten.

Griinordnerisches Gesamtkonzept
Das im Rahmen des vorliegenden Vorhabens- und ErschlieBungsplanes umzusetzen-

de grinordnerische Gesamtkonzept orientiert sich an der Erhaltung und Aufbau einer
wirksamen Randeingriinung zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild.
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4.3 Festsetzungskonzept

431 Art der baulichen Nutzung
Zulassig sind im ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan* folgende Nutzungen:

- Lagerhallen und Lagerplatze und Uberdachte Lagerpldtze (auch Zelt-Planen-
Dacher) fur Abfalle und Wertstoffe bzw. Abfall-Wertstoffgemischen

- Sortieranlagen fur Abfalle und Wertstoffe bzw. Abfall-Wertstoffgemischen

- Blirogebaude mit Aufenthaltsraumen.

Nicht zugelassen sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

4.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Zugrundelegung fur das Mall (GR) der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1
BauNVO von 0,8, wird dieser Wert nicht tGberschritten.

Bauweise, Baugrenzen

In abweichender offener Bauweise sind Gebaudeldngen von iber 50 m zuléssig.

Damit soll dem spezifischen Bediirfnis grof3flachiger Anlagen, die in dem betreffenden
Gebiet vorgesehen sind, Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurde so gewahlt, dass die Nutzung der einzelnen
Bereiche optimal gewahrleistet ist.

Verkehrsfldchen
Die Verkehrsflachen sind fir den Begegnungsverkehr von Lastziigen ausreichend grof
festgesetzt.

Stellplatze/ Einfriedungen

Stellplatze sind zulassig.

Um keine zusatzlichen Barrieren fir Kleinlebewesen zu schaffen und aus gestalteri-
scher Sicht, sind Z&une mit Sockelmauern und Mauern als Grundstiickseinfriedungen
unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen als Bestandteil einer Schallschutzeinrichtung
sind zulassig.

Gebaudehdhe

Die zugelassenen Gebaudehéhen entsprechen den Geb&udehothen der vorhandenen
Gebdude. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplangebiet Sonnenkollekt-
oren und Photovoltaikanlagen erwiinscht sind.

AuRerdem sollte bei der Verwendung von Baumaterialien sowie der Farbgebung auf
stark reflektierende Materialien verzichtet werden und Materialien bzw. Farben in An-
wendung gebracht werden, die zu einer spiirbaren Verbesserung der mikroklimati-
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schen Verhaltnisse beitragen kénnen. Bei der Gestaltung von Fassaden sollte Holz be-
vorzugt verwendet werden.

4.4 ErschlieBungsmafnahmen

Die ErschlieBung des Plangebietes wird von der Fa. Veolia durchgefiihrt.

441 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Betriebsanlage wird durch die westlich gelegene St 2055 erschlossen, die an die-
ser Stelle auch den Verkehr Richtung B 17 nach Stiden und Norden sowie in Richtung
Westen ermdglicht.

4.4.2 Abwasserentsorgung

Da die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser nur auBlerhalb von Bo-
denverunreinigungen zuldssig ist, wird das gesammelte Niederschlagswasser aus den
Dachflachen Gber vorhandene Rigolen entwassert.

Das abflieBende Niederschlagswasser von den befestigten Betriebsflachen ist durch
den Zwischenlagerungs- und Fahrbetrieb so stark verschmutzt, dass es nicht direkt 6rt-
lich versickert werden kann. Dabei ist vor allem der erste Abfluss eines Regenereignis-
ses starker verschmutzt, wahrend nach einer langeren Regendauer nur noch wenig
verschmutztes Niederschlagswasser abgeleitet wird. Das Entsorgungskonzept sieht
eine Speicherung des jeweils ersten Abflusses (first-flush) vor, der nach dem Regener-
eignis zur Pumpanlage des Gewerbegebiets an der B 17 in Obermeitingen geleitet
wird, von dort in den &ffentlichen Kanal abgegeben wird.

Nach Fullung des Sammelbeckens wird das zuflieBende Regenwasser (iber ein Trenn-
bauwerk in die ortliche Versickerung weitergeleitet. Dabei wird das Sammelbecken
nicht durchflossen, damit es nicht zur Riicklésung von Schmutzstoffen kommt.

Hausliches Abwasser

Das hausliche Abwasser wird bisher in einer Dreikammergrube vorgereinigt und dann
versickert. Bei einem Anschluss des Oberflachenwassers an die Kanalisation wird das
héusliche Abwasser in den &ffentlichen Kanal abgeleitet werden. Die vorhandene Drei-
kammergrube und die anschlieBende Untergrundverrieselung kénnen dann aufgelas-
sen werden.

Nach den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (TRENGW) hat eine Versickerung von Niederschlagswasser generell
flachenhaft Gber eine bewachsene Oberbodenschicht zu erfolgen.

Einleitung von nicht hausabwasserdhnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbe-
betrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen
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in 6ffentliche Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der je-
weiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fur derartige
Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach Art. 41 ¢ Bayerisches Wasser-
gesetz (BayWG) besteht.

443 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung sowie die Léschwasserversorgung erfolgt durch den Wasser-
zweckverband Lechfeld.

4.4.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech Elekfrizititswerke AG

4.4.5 Miillbeseitigung

Die Restmiillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Landsberg am Lech.

446 Telekomunikation

Der Anschluss an das Fernmeldenetz der Telecom ist gesichert.

5. Fldchenbilanzierung

5.1 Fldchenbilanzierung gesamter Geltungsbereich
Art der Fliche GréBe der Anteil der

Fliche in ha Fldche in %

Grundstiicksflachen 1,80 ha 100 %
- davon maximal tUiberbaubare Fléache 0,80 ha 44 %
- davon als Private Griinflache 0,45 ha 24 %
- davon private Verkehrsflichen 0,11 ha 6 %
- davon private Lagerflachen versiegelt 0,46 ha 26 %

6. Immissionen/Emissionen

6.1 Emissionen

Die Erweiterung der Betriebsflachen um Flachen &stlich des vorhandenen Werks tra-
gen zukinftig zu den Gesamtschallemissionen des Werks auf die Nachbarschaft bei.
Fir diese Erweiterungsflachen soll Baurecht im Rahmen des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes geschaffen werden.
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6.2

6.3

Im Rahmen der Messung und Prognose von Schallimmissionen (Bericht NR.1303/2494

LL 55011597_2 DEKRA Umwelt GmbH vom 7.12.2006) wurden die derzeit vorhande-

nen Schallemissionen messtechnisch bestimmt. Der Abstand vom Betriebsgelénde

Veolia zum Immissionspunkt 01 betragt ca. 270 m

s |P01- nachstes Wohnhaus im nordwestlichen Wohngebiet “Klosterlechfeld-Sud
Bahnhofstr.76“(WA)

Der Abstand zum Immissionspunkt 02 ca. 470 m

¢ |P02- nachstes Wohnhaus am siidlich gelegenen Nordrand der ,Kolonie Hurlach
Whs. Lamafarm*“(MI)

Die im Gutachten nachgewiesenen Berechnungen der Immissionen an den Immission-

sorten 01 und 02 unterschreitet der Betrieb Veolia die im Genehmigungsbescheid re-

duzierten Immissionsrichtwerte fiir den Tages und Nachtzeitraum sowie wéhrend der

Sonn- und Feiertage.

Immissionskontingente fiir die Inmissionsorte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerau-
sche in Summe einschliellich Fahrverkehr auf dem Betriebsgelande an keinem der
folgenden Immissionsorte die fiir ihn festgesetzten Immissonskontingente LIK iber-
schreiten:

an der Siidfassade des Wohngebiudes Bahnhofstrae 76 in Klosterlechfeld 10 1:
tagstiber 50 dB(A) , nachts 35 dB(A),

und

an der Nordfassade des Wohngebdudes/der Wohnung Lamafarm Kolonie Ober-
meitingen 10 2;

tagstiber 55 dB(A), nachts 40 dB(A).

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr.
Als Bezugszeitraum fiir die Nacht gilt die lauteste volle Stunde in der Zeit zwischen 22
00 und 06 00 Uhr.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, B. 8.

Die Einhaltung der Immissionskontingente ist im Rahmen des Bauvollzugs {iber ein
Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bau-/BIMSchG-Antrag oder
Antrag auf Nutzungsanderung vorzulegen ist.

Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt im Umgriff des Bodendenkmals D-1-7831-0035 (Kérpergra-
ber der frihen Bronzezeit), wie dies im Umweltbericht unter Punkt 2.9.1 vermerkt ist.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind auch im Planungsgebiet Bodendenkmaler anzutref-
fen. Daher ist It. Denkmalschutzbehérde in der Satzung der Hinweis auf Art.7 aufge-
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nommen, der besagt, dass fur Bodeneingriffe jeder Art im Bereich eines bekannten
Bodendenkmals bzw. dort wo ein Denkmal zu vermuten oder den Umsténden nach an-
zunehmen ist, eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Denk-
malschutzbehérde zu beantragen ist.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu er-
halten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritét. Weitere Planungsschritte sollten die-
sen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendi-
ge Mindestmal beschranken.

7. Griinordnung / Freiflichengestaltung
71 Griinordnerisches Konzept

Das Bauvorhaben stellt gemaR §§ 13ff. BNatSchG i.V.m. Art. 6 BayNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der gemaR § 1 a BauGB auszugleichen ist. Die
Ermittlung sowie die Kompensation des Eingriffs durch Minimierungs-, Schutz-, Gestal-
tungs- und AusgleichsmaRnahmen wurde im parallel erarbeiteten Bebauungsplan fest-
gelegt.

Die Grundziige der Griinordnung sind:

o Festsetzung heimischer Gehélze in sinnvoller Auswahl und Anordnung zur Sicher-
stellung der Griineinbindung des Bauvorhabens in den Landschaftsraum

Der griinordnerische Teil des Bebauungsplans erfasst und bewertet den Raum aus
landschaftsplanerischer Sicht hinsichtlich seiner Qualitat und Ausstattung und leitet
Konflikte ab, die durch die geplante Erweiterung des Betriebsgeléndes in Natur und
Landschaft entstehen, um Losungen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe
durch landschaftspflegerische MaRnahmen aufzuzeigen bzw. Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen festzulegen.

7.2 Bestandserfassung und Bewertung des Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturraumes Lech-Wertach-Ebenen, die vor
allem durch Schotterterrassen gekennzeichnet sind.

Im Umkreis von 500 m des Geltungsbereiches befinden sich vier kartierte Biotope, da-
zu gehoren zwei Teilbereiche des Kiesabbaugebietes siidwestlich des Geltungsberei-
ches, der Schneeheidekiefernwald im Norden sowie die Trocken- und Geholzvegetati-
on am Hurlacher Bahnhof an der B 17.

Der Eingriffsbereich selbst zeichnet sich durch eine starke Vorbelastung aus, gegeben
dadurch, dass der Bereich als Lagerstatte fur Abraum im Zug des Kiesabbaus genutzt
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7.3

7.4

7.5

wurde und bereits Container mit Wertsoffen dort aufgestellt sind, sodass der Boden in
samilichen seiner Funktionen beeintrachtigt ist. Hinzukommen Immissions-Vorbe-
lastungen an Larm und Luftschadstoffen durch den Kiesabbau sowie den Verlauf der
angrenzenden B 17.

Zusammengefasst kommt dem eigentlichen Eingriffsbereich eine sehr geringe Bedeu-
tung hinsichtlich der Bestandsbewertung der Schutzgliter zu.

Sonstige landschaftsplanerische Vorgaben:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Obermeitingen, der in den Flachennutzungsplan
integriert ist, sieht eine lineare Bepflanzung entlang der Strale, die stidlich an den Kie-
sabbau grenzt, vor. Weitere Vorgaben in unmittelbarer Umgebung zum Geltungsbe-
reich sind nicht gegeben.

Ebenso sind vom Regionalplan Miinchen keine Vorgaben bzgl. Landschaft und Erho-
lung in unmittelbarer Umgebung zum Geltungsbereich gegeben.

Landschaftliches Leitbild und EntwicklungsmaRnahmen

Als Grundlage fiir die Situierung, Gestaltung und Entwicklung von Ausgleichsflachen
dienen Leitbilder aus den iibergeordneten Fachplanungen (Landschaftsplan, APSP).

Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

Zur Verminderung des Eingriffes in betroffene Schutzgiiter wurden Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen festgesetzt.

Die aufgefiihrten MinimierungsmaRnahmen sind bei der Beurteilung der Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter bereits beriicksichtigt und werden deshalb vorab
aufgefiihrt.

Tabelle 1: Ubersicht Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Bodenversiege-
lung

Schutzgut Projektwir- Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahme
kung

Mensch / Larm- Erweiterung Richtung Osten, damit evil. zusatzliche Larmimmissionen

Larm immissionen keine Auswirkungen auf die nord- und sudwestliche Wohnbebauung ha-
ben

Luft/ Klima | Uberbauung Verbesserung der kleinklimatischen Verhdltnisse durch entsprechende
granordnerische MalRnahmen als Beitrag fur die Frischluftzufuhr und Luf-
terneuerung (Adsorptions- und Filtervermégen der Baume)

Boden Abtrag und Reduzierung der Fldchenversiegelung auf das fir die geplante Lagerfls-

che inkl. ErschlieBung unbedingt notwendige Maf}

Langfristiger Erhalt der belebten Bodenzone in den nicht zur Versiegelung
vorgesehenen Bereichen (private Grunfliche) sowie der Stellplatze aus
Rasenpflaster
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Schutzgut Projektwir- Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme
kung
Wasser Verminderung | Erhaltung der Grundwassemeubildung durch teilweise Versickerung des

7.6

der Grundwas- | anfallenden Oberflichenwassers auf dem Baugrundstiick (geeignete Fla-
serneubildung | chen wie z. B. Sickermulden, Rigolen etc.)

Qualitative Separates Abfilhren von unbelastetem Dach- bzw. Oberflichenwasser
Grundwasser- | (Trennsystem)
gefdhrdung
Tiere und Beeintrachti- Pflanzung von heimischen Gehélzen im Rahmen der griinordnerischen
Pflanzen gung von Le- Mafnahmen
bensrdume
Land- Als undsthe- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entspre-
schaftsbild | tisch wahrge- chende grunordnerische Mafnahmen bzw. Festsetzungen im Bebau-
nommene ungsplan

Fernwirkung
Kultur- und | Verlust kultur- | Meldung eventueller archéologischer Funde und Auftreten von Boden-
Sachgiiter historischer denkmalern gemaf Art. 7 DSchG

Relikte

Grunordnerische MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

Innerhalb des Geltungsbereiches ist folgende griinordnerische Mafinahme vorgese-

hen:

Privates Griin:

e Anlage eines 5 m breiten Griinstreifens mit Solitdrbaumpflanzung entlang der &stli-
chen Grenze des Geltungsbereiches

e Fortsetzung des nérdlichen 5 m breiten Griinzuges entlang der nordéstlichen Gren-
ze des Geltungsbereiches

Zusammengefasst betrdgt der private Grinanteil innerhalb des eigentlichen Erweite-

rungsbereiches mit 0,07 ha ca. 13%.

Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgtter durch die Erweite-
rung der Abfall- und Wertstoffsortieranlage werden im Umweltbericht, der ebenfalls den
Verfahrensunterlagen beigefiigt ist, detailliert beschrieben und erlautert.

Nachfolgende Tabelle fasst nur die Beurteilung der Schwere der Auswirkungen, unter-
gliedert in bau-, anlage- und betriebsbedingt, pro Schutzgut zusammen:

Schutzgut baubedingte Auswirkungen anlagen- und betriebsbe- Ergebnis
dingte Auswirkungen
Klima/ Luft gering gering gering
Mensch / Larm gering gering gering
Boden gering gering gering
Grund- / Oberflachen- und | gering gering bis mittel gering bis mittel
Niederschlagswasser
Fauna und Flora gering mittel gering bis mittel
Landschaftsbild | gering gering gering
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Schutzgut baubedingte Auswirkungen anlagen- und betriebsbe- Ergebnis
dingte Auswirkungen

Mensch / Erholung gering gering gering

Kultur- und Sachgiter gering gering gering

Die Tabelle zeigt, dass die Schwere des Eingriffs Uberwiegend ,gering“ bzw. ,gering
bis mittel“ bewertet wird. AusschlieBlich anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf das Schutzgut Fauna und Flora wird als ,mittel* gewertet, da die Eingriffsflache ei-
nen potentiellen Lebensraum fiir Pioniervegetation und xerothermophile Arten darstellt.

7.7 Eingriffsermittlung und Beurteilung der Ausgleichbarkeit

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Bayerischen
Leitfaden (StMLU 2003).

Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs:

Geltungsbereich gesamt: 17.793 m?
Davon schon bebaute bzw. Gberplante Flachen:

Bestand ErschlieBungsstralle, Gebaude, Lagerflachen: 8.551 m?
Bestand Gruinflachen (inkl. Parkflichen mit Rasensteinpflaster): 3.985 m?

Davon geplante Griinflachen:
Grinstreifen entlang der nérdlichen und dstlichen Geltungsbereichsgrenze: 806 m?
Summe: 13.342 m?

Dem Eingriff anzurechnende Flachen: 4.4 2

Unter Anwendung eines Kompensationsfaktors von 0,3 ergibt sich somit ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 1.335 m2,

Dem Ausgleichsflachenbedarf von 1.335 m? wird eine bereits im Zuge der Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Sud IlI* Gberplante Ausgleichsflache zuge-
wiesen. Diese Ausgleichsfldche liegt auf der FI.-Nr. 1050/28 ca. 220 m &stlich des Dor-
frandes von Obermeitingen. Als MaBnahmen wurden in 0. g. Bebauungsplanverfahren
der Aufbau von Heckenstrukturen, die Pflanzung einer Streuobstwiese sowie eine ex-
tensive Grinlandnutzung festgesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Siid
llI* ist insgesamt ein Flacheniberschuss an Uberplanter Ausgleichsflache von 2.264 m?
verblieben, die keinem Bebauungsplan zugeordnet wurden. (Im Anhang ist der Auszug
aus der Ausgleichsflachenplanung des genehmigten Bebauungsplanes Obermeitingen
L-oud lII* zu entnehmen.)

GemaR § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie § 200a Satz 2 BauGB kénnen MaBnahmen
zum Ausgleich bereits vor BaumaRnahmen und ihrer Zuordnung sowie rdumlich unab-
hangig zum Eingriff durchgeflihrt werden.

Entsprechend werden von diesen 2.264 m? Uberplanter Ausgleichfliche ohne Bebau-
ungsplanzuordnung 1.335 m? Ausgleichsflaichenbedarf dem gegenstandlichen Vorha-
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ben- und ErschlieBungsplan zugeordnet. Damit verbleibt der Gemeinde Obermeitingen
noch ein Rest von 929 m?2 Gberplanter Ausgleichsflache ohne Zuordnung zu einem Be-
bauungsplan auf der FI.-Nr. 1050/28.

Die projektbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sind damit — vorbehaltlich der
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde — als ausgeglichen zu betrachten.
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8. Anhang

Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Sad Iii*,
Gemeinde Obermeitingen: Festsetzungen der AusgleichsmaRnahmen.

Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen:

Die grundsétzliche Eignung einer potenziellen Ausgleichsflache (vgl. 1.30) beurteilt sich
vor allem danach, ob diese aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufgewertet und bei
Bedarf verfigbar gemacht werden kann. Die Fldche mit der FINr. 1050/28 steht der Ge-
meinde zur Verfiigung.

Tabelle: Ausgleichsmafinahmen

Nr. Beschreibung Flache

Al = Aufbau von Heckenstrukiuren im nordwestlichen Teil der Fla- 5.986 m?
che sowie z. T. entlang des vorhandenen Weges;

» Pflanzung einer Streuobstwiese {zweireihig);

= extensive Nutzung des Griinlandes durch iiberwiegende

Schafbeweidung

Lage: Die Ausgleichsflache liegt ca. 220 m dstlich des Dorfrandes. Im Norden grenzt eine
ehemalige Kiesgrube an, die mittlerweile dicht mit Bdumen und Striuchern bewachsen
ist. Zur Zeit wird der Sstliche Teil der vargesehenen Ausgleichsflache zwar noch von ei-
ner Stromleitung Uberspannt. Diese wird jedoch im Laufe der n&chsten Monate zum Teil
abmontiert, so dass es zu keinerlei Konflikten zwischen aufwachsenden Biumen und
Stromleitung kommt, wenn bei der Pflanzung der Obstbaumhochstdmme dies mit beriick-
sichtigt wird. Auf die notwendigen Abstidnde zur Freileitung der LEW muss bei der Pflan-
zung Riicksicht genommen werden.
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Durch die Extensivierung der Grinlandnutzung und die damit verbundene Entwickiung
magerer und blitenreicher Saumgesellschaften in Abwechslung mit einer natumahen
Baum- und Strauchpflanzung werden die fachlichen Vorgaben des Fl&chennutzungspla-
nes mit integriertem Landschaftsplan bzw. der darin enthaltenen fachlichen Vorgaben (u.
a. Arten- und Biotopschutzprogramm,) umgesetzt. Ergénzt werden diese Strukturen durch
Obstbaumpflanzungen in Hochstammqualitat. Insbesondere wird mit dieser Ausgleichs-
flache auch die Forderung des Landschaftsplanes Obermeitingen zum Aufbau eines loka-
len Biotopverbundes zwischen den bestehenden Tritsteinbiotopen der ehemaligen Kies-
grube im Norden und von Heckenstrukturen im Siiden, die im Rahmen der Flurbereini-
gung gepflanzt wurden umgesetzt. Insofern erfilllt die Ausgleichsfliche im wesentlichen
zwei dkologische Funktionen. Zum einen wird die Funktion des Biotopverbundes beziig-
lich Heckenstrukturen und zum anderen zum Aufbau magerer Standorte auf der Lechter-
rasse damit erfllit. Damit wird eine Flache der Kategorie | (bisher geringe Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) in eine Fliche der Kategorie Ill aufgewertet (zuknftig
hohe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild),

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 3.722 m? wird durch die Ausgleichsflache
A1, welche eine Gesamtflache von 5.986 m? einnimmt, vollstindig abgedeckt. Die restli-
che Fl&che von 2.264 m? sollen dem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben werden.
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