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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gesndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993. (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25. Februar 2010
(GVBI. S. 66, 88).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S.
400).1.
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1.

1.1

21
2.2

Festsetzungen

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Gebiet mit Zweckbestimmung ,,Gebiet zur Behandlung, Lage-
rung und Umschlag von Abfallen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
i.V.m. § 11 BauNVO).

Nutzung des Gebiets:
Behandlung, Lagerung und Umschlag von Abféllen;

Nicht zugelassen sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO

Einstellung aller Nutzungen, Auflassung der Gebéude:

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Der Antragsteller verpflichtet sich im Falle der Auflassung aller
im Geltungsbereich vorhandenen Gebaude, diese komplett mit
den Anlagen und Anlagenteilen zu entfernen, um die genehmig-
te Nutzung als Kiesabbaugebiet wieder herzustellen. Die Nut-
zungsdauer wird auf 20 Jahre festgesetzt.

Nach Rickbau der Anlagen sind in Abstimmung mit den zustan-
digen Behérden Beweissicherungsuntersuchungen des Bodens
vorzunehmen.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ=0,8

DH (m) max =
11,40 m

Zulassige Grundflachenzahl 0,8;.

Dachhéhen (Hdhe baulicher Anlagen) in m (Meter iiber Ge-
lande), gemessen am hdchsten Punkt eines Geb&udes als
Hoéchstmal, bezogen auf die mittlere Grundstiickshdhe von
566.0 m {iNN im Bereich der jeweiligen Anlage. Die Dachhéhe
bezieht sich bei Flachd&chern auf die Oberkante der Dachhaut.




Vorhaben und ErschlieBungsplan .Gebiet zur Behandlung, Lagerung L é R S

und Umschlag von Abfallen in Obermeitingen® con

Satzung

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 Baugrenze
Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Geb&udeteilen
ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigen
Ausmal zulassig

4. Bauweise, Baugrenzen

4.1 Private Verkehrsflachen, private ErschlieBung. Im Bereich der
befestigten Flachen ist die zeitweilige Lagerung, Behandlung
und der Umschlag von Abféllen sowie Parken zul&ssig.
Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Betondecken,
Pfiasterflachen, etc.).

5. Griinordnung / Freiflichengestaltung

5.1 SIS e Private Griinfliche

B LY Ansaat mit RSM 8.1.1 in den Teilbereichen, die neu lberplante
Grinflachen darstellen.

5.2 Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen; Artauswahl nach Artenliste
unter 8, Anzahl verbindlich, Standort variabel.

5.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft. Der Ausgieichsflaichenbedarf von 1.335 m* wird
der bestehenden Ausgleichsflache auf der Flur Nr. 1050/28 zu-
geordnet.

6. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

6.1 Raumlicher Geltungsbereich:

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ,Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes®
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7.2

8.

8.1

Immissionskontingente/ Emissionsschutz

Schallschutz zu
Aufenthaltsriu-
men

Immissionskon-
tingente LIK an
Immissionsorten

Nach auRen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen
i. S. v. § 45 BayBO wie Wande, Fenster, Tlren, Decken und
Décher sind so auszufilhren, dass in diesen Aufenthaltsrdumen
ein Innenschallpegel durch von aulen eindringende Gerdusche
von 40 dB(A) nicht tberschritten wird. Die Berechnung der not-
wendigen Schallddmm-MafRe muss nach den Vorgaben der VDI
2719 erfolgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Vorhaben
zulassig, deren Gerausche in Summe einschliellich Fahrver-
kehr auf dem Betriebsgeldnde an keinem der folgenden Immis-
sionsorte die fir ihn festgesetzten Immissionskontingente LIK
Uberschreiten:

an der Siidfassade des Wohngebaudes BahnhofstraRe 76
in Klosterlechfeld 1O 1

tagstiber 50 dB(A)

nachts 35 dB(A)

und

an der Nordfassade des Wohngebaudes/der Wohnung La-
mafarm Kolonie Obermeitingen 10 2

tagsiiber 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und
endet um 06.00 Uhr. Als Bezugszeitraum fiir die Nacht gilt die
lauteste volle Stunde in der Zeit zwischen 22 00 und 06 00 Uhr.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
B. 8.

Weitere Festsetzungen durch Text oder Planzeichen

Einfriedungen

Es sind nur sockellose Einfriedungen mit einer max. Héhe von
2,5 m sowie zur Verhinderung des Folienflugs sind Netze bis zur
einer max. Héhe von 6,0m zuléssig. Als Einfriedungen sind nur
Metallzdune als Draht- oder Stahlgitterzaun zugelassen.
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8.2 SD/PD/FD Satteldach/ Pultdach/ Flachdach fur Betriebsgebaude zu-
I&ssig. Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen sind mog-
DN 10° bis max 20° lich

Dachneigungen von 5 Grad bis und max 20 Grad Dachnei-
gungen flir SD/PD sind méglich;

8.3 Dachaufbauten Dachaufbauten sind ausnahmsweise zuldssig (Oberlichter
bzw. Aufsétze zur Unterbringung von haustechnischen An-
lagen mit einer max. Héhe von 2,0 m tber der Dachhaut)
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C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1461

6 Grundwasser,
Oberflachenwasser,
Hausliches Abwasser

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Bestehende Flurnummern

Bestehende Gebédude

Kiesabbaugebiet

Trafostation

Niederschlagswasserbeseitigung

Da die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser nur aufBerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig ist
wird das Gesammelte Niederschlagswasser aus den Dach-
flachen 0ber vorhandene Rigolen entwéssert.

Das abflieRende Niederschlagswasser von den befestigten
Betriebsflachen ist durch den Zwischenlagerungs- und
Fahrbetrieb so stark verschmutzt, dass es nicht direkt &rtlich
versickert werden kann. Dabei ist vor allem der erste Ab-
fluss eines Regenereignisses stirker verschmutzt, wihrend
nach einer ldngeren Regendauer nur noch wenig ver-
schmutztes Niederschlagswasser abgeleitet wird. Das Ent-
sorgungskonzept sieht eine Speicherung des jeweils ersten
Abflusses (first-flush) vor, der nach dem Regenereignis zur
Pumpanlage des Gewerbegebiets an der B17 in Ober-
meitingen geleitet wird, von dort in den &ffentlichen Kanal
abgegeben wird.

Nach Fillung des Sammelbeckens wird das zuflieBende
Regenwasser (ber ein Trennbauwerk in die értliche Versi-
ckerung weitergeleitet. Dabei wird das Sammelbecken nicht
durchflossen, damit es nicht zur Ricklésung von Schmutz-
stoffen kommt.

Hausliches Abwasser

Das hd&usliche Abwasser wird bisher in einer Dreikam-
mergrube vorgereinigt und dann versickert. Bei einem An-

6
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Pflanzempfehlungen

Plangenauigkeit

schluss des Oberflichenwassers an die Kanalisation
wird das hausliche Abwasser in den &ffentlichen Kanal ab-
geleitet werden. Die vorhandene Dreikammergrube und die
anschlieRende Untergrundverrieselung kénnen dann auf-
gelassen werden.

Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser fallt im Vorhabensgebiet nicht unter die
Niederschlagsfreistellungsverordnung und bedarf der was-
serrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Landsberg
am Lech zu beantragen ist. Bei der Planung und Ausfiih-
rung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die
Grundséatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen
gem. ATV-DVWK Merkblatt 153 zu beachten.

Genehmigung

Die Errichtung und der Betrieb einer Anlage zur Behand-
lung, Lagerund und Umschlag von Abféllen bedarf einer 6f-
fentlich-rechtlichen Zulassung. Hierfur ist ein einschlégiges
Genehmigungsverfahren bei der zuldssigen Behorde zu be-
antragen.

Es wird empfohlen fir die Laub- bzw. Obstbaumpflanzun-
gen Gehdlze aus der nachfolgenden Liste (einheimische
Geholze) zu verwenden.

Béume Il. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Wildbirne Pyrus communis
Wildapfel Malus sylvestris
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typische Kern- und Steinobstarten

Die Planzeichnung wurde auf der Grundiage einer digitalen
Flurkarte (DFK) erstelit. Somit ist von einer hohen Genauig-
keit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spa-
teren Ausfuhrungsplanung oder Einmessung Abweichungen
ergeben kénnen. Dafirr kann seitens der Gemeinde und des
Planungsbiiros LARS consult Memmingen keine Gewahr
Ubernommen werden.
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9 Ergdnzende Hinweise Erlaubnis zur Abgrabung im Bereich des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt im Umgriff des Bodendenkmals D-
1-7831-0035 (Korpergraber der frithen Bronzezeit). Mit ho-
her Wahrscheinlichkeit sind auch im Planungsgebiet Bo-
dendenkmaler anzutreffen, daher bedarf es, laut Art.7
DSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz), einer Er-
laubnis zur Abgrabung bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege in Miinchen (Referat B1).

Aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die
Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Offentliche Einrichtung

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabel-
verteilerschranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in
der &ffentlichen bzw. privaten Flache sowie mdgliche Ver-
einbarungen diesbezliglich behélt sich die Gemeinde vor.
Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung flr
Mensch oder Umwelt zur Folge haben, sind bei der Bauaus-
fihrung zu vermeiden.

Wehrbereichsverwaltung

Bei Errichtung von Gebduden im Bereich des Flugplatzes
und Uberschreiten der Baugrenzen in der Hohe, muB durch
die Wehrbereichsverwaltung Siild — Ost Miinchen — Militari-
sche Luftfahrtbehérde — genehmigt werden.

Ausgleichsflachen

Die Meldung der Ausgleichsflachen durch die Gemeinde
Obermeitingen in das Okoflachenkataster des Landesamtes
fur Umwelt ist gesetzlich gefordert, gemaR Art. 6a Abs. 3a
BayNatschG bzw. Art. 6b Abs.7 BayNatSchG.



Vorhaben und ErschlieRungsplan ,Gebiet zur Behandlung, Lagerung L

gr;ilzld:l;chlag von Abféllen in Obermeitingen® consult
D. Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat Obermeitingen hat in seiner Sitzung vom 04.04.2011 den Vorhaben-

und ErschlieBungsplan ,Gebiet zur Behandlung, Lagerung und Umschlag von Abfillen
in Obermeitingen* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2011
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
11.07.2011 bis zum 08.08.2011 durchgefiihrt.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 11.07.2011 bis zum 08.08.20111 durchgefiihrt.

4 Der Entwurf des VVorhaben und ErschlieRungsplanes wurde mit Begriindung gemaf §
3 Abs. 2 BauGB vom.11.07.2011 bis.08.08.2011 éffentlich ausgelegt.

5. Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum
Planentwurf und der Begrundung wurden vom 05.12.2011 bis 06.01.2012 eingeholt (§
4 Abs. 2 BauGB).

6. Die Gemeinde Obermeitingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.06.2012
den Vorhaben und ErschlieBungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. \
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7. Bekanntmachung und In-Kraft-Treten T

Der Satzungsbeschluss wurde am 13.06.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Gebiet zur Behandlung Lagerung und

Umschlag von Abféllen in Obermeitingen® wird zu allgemeinen Einsicht bereitge-

halten. Uber Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeb

Obermeitingen, den 2012




