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Gemeinde Obermeitingen

Bebauungsplan
Wohnbaugebiet Obermeitingen am Lohwald I*

fur das Gebiet zwischen dem Baugebiet , Std | * im Norden, der Kreisstrafie LL 2 (Hurlacher
Strafte) im Osten, dem zukinftigen Wohnbaugebiet am Lohwald |l bzw. Sportanlage im Stden und
bis zur Lohwaldstraite im Westen.

Prdambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des BauGB in der geltenden Fassung, des Art. 91 der
BayBO in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
in der glltigen Fassung, erlaft die Gemeinde Obermeitingen, Lkr. Landsberg am Lech, gem. § 10
BauGB folgenden mit dem Bescheid des Landratsamtes Landsberg vom 19.07.1999 Nr.: 610-40
genehmigten Bebauungsplan als Satzung. P;\GH‘TEKT%

Obermeitingen, den 19.07.1999

Architekturbiiro Ralph G. Heppe

Lechfelder Str. 14 A Tel.: 08232 /96 50-0
86836 Obermeitingen Fax: 08232 /96 50-80
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1. Grenzen

Grenze des réumichen Geltungs-
EEE I Dbersichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unlerschiedlichar
e—e- Festsetzungen

2. Art der baulichen Nutzung

?

Algemeines Wohngebiet

3. MaB der baulichen Nutzung
0,3 maximal zulssige Grundfldchenzahl (GRZ) - (EH.DHH)

E+D meximal zuldssige Zahl der Volgeschobe 2
wobei 2. VoligeschoB nur im Dachgeschob zulgssig

4. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
2 WO = pro selosténdiges Einzelhaus sind max.

2 Wohneinheilen zulgssig

1WO0 = pro Doppelhaushélite ist max.
1 Wohneinheil zulassig

5. Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien

mm===== Baugrenze

Baulinie
O Offene Bauwsise
A nur Einzelhguser zulassig

nur Doppelh&user zulgssig

RALPH G. HEPPE ARCHITEKT - DIPL-ING. (FH) LECHFELDER STRASSE 14 A 86836 OBERMEITINGEN
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6. Dacher

<—=  Hauptfirstrichlung zwingend
sD Satteidach zwingend

38°-44° Dachneigung vorgeschrieben

7. Garagen und Nebenanlagen

] : Umgrenzung von Flachen fur Ne-
bengebdude und Geragen (Carporis)

.
B8  zwingend

8. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

——  Birassenbegrenzungslinie
EZE—3 Fuss- und Radweg

ﬂ Offentliche Parkilache
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9. sonstige Festsetzungen

von Bebauung freizuhaltende Flache
NSNS adl Grund von Belegen des Forstes

Nutzungsbeschrénkung oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen

—&—#—%- schadiche Unwelleinwirkungen (L&rmschutz)
siehe Festsetzungen durch Tex!  Abs, 111
Gebaudeseite mil Schallschutzvorkehrungen
An diesen Seiten sollen keine Schiafraume vogesehen
A E s m

werden. Andernfalls sind Schiafrdume sowie sonstige

Aufenthaltsréume nur mit baulichen Sehalschutzmanahmen
zuléssig.

siehe Festsetzungen durch Text Abs. 111

ﬂ.__.. Im Rahmen ven SchallschutzmaBnahmen zwingend
vorgeschriebene Einfriedung

sishe Festsetzungen durch Text Abs. 111
T~~~ 10 m Anbauverbotszone enllang Kreisstrabe

Fur ausreichenden Durchblick von Anpilanzungen
“:sm Ireizuhaltendes Sichtdreieck (Ausnahme: Hochsi&mme)

10. Griunordnung

N grese rseren

B

!

Offentliche Grunflachen

Spielgerdte / Spielplatz

Anpflanzen: Baume

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

=i

I
I
-——+--- vorgeschlagene Grundsliicksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

—e—e—o— Hauplversorgungs- und Hauptabw leit. unterirdisch

O Elekirizitat

RALPH G, HEPPE ARCHITEKT - DIPL-ING. (FH) LECHFELDER STRASSE 14 A
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A)
C)
1.

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

Festsetzungen durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sin-
ne des § 4 der Baunutzungsverordnung BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3, Ziffer 4 u. 5 der BauNVO sind nicht zugelassen.

Mag der baulichen Nutzung
§ 16 BauNVO

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse und der
Grundfl&chenzahlen gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht Uberschritten werden.

Uberschreitungen der Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen sind auch Uber 50 % zuldssig, soweit die Erfullung der Stellplatz- und Garagen-
baupflicht dies erfordert. Diese Grundflacheniberschreitung darf insgesamt nicht gréRer
sein als die nachgewiesenen Garagen und Stellplatze einschl. ihrer Zufahrten. Eine Uber-
schreitung der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Héchstgrenze von 0,8 ist
unzuldssig. g

Bei einer Bebauung E + D sind héchstens 2 Vollgeschosse zuléssig, wobei das 2. Vollge-
schofd nur im Dachgeschol liegen darf.

Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien
§ 9 Abs. 2 BauGE, § 22 u. 23 BauNVO

Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise.

Es gelten die im Plan festgesetzten Haustypen (Einzel- und Doppelhduser) wie auch die
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien.

Baugrenzen und Baulinien haben ortsgestalterischen Charakter und dirfen daher unter der
Gelandeoberflache Uberbaut werden.

Die Abstandsflédchen nach Art. 6 der BayBO sind auch innerhalb der berbaubaren Flachen
einzuhalten.

Grundstiicksgrélien
§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB

Die Grundstticksgréfe fur Einzelh&user betragt mind. 500 m?, die Grundstiicksgréfie flr
Doppelhduser betragt mind. 350 m? je Haushalfte.

Fldchen fiir Garagen, Nebengebiude und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind grundsétzlich nur innerhalb der mit Ga gekenn-
zeichneten Bereichen zu errichten.

RALPH G. HEPPE ARCHITEKT - DIPL-ING. (FH) LECHFELDER STRASSE 14 A 86836 OBERMEITINGEN
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6.1

7.1

.14

T2

7.21

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6
7.2.7

7.2.8

1:2.9

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

In Wohngebauden dirfen max. 2 Wohnungen je Einzelhaus und max. 1 Wohnung je Dop-
pelhaushalfte errichtet werden.

Bauliche Gestaltung
Art. 91 BayBO

Die Oberkante des fertigen Erdgeschofubodens wird auf max. + 0,30 m bezogen auf die
Oberkante der Stralle an der Grundstiickseinfahrt festgelegt.

Der First ist immer Uber die Léngsseite des Gebaudes zu filhren. Die in der Bebauungs-
planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen fur Hauptgeb&dude sind zwingend. Nebenfirste

sind mit gleicher Dachneigung wie beim Hauptdach zul3ssig. Sie sind mit einem Giebel ab-
zuschliefien.

Dacher

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir alle Hauptgebaude nur Sattelddcher mit
beidseitig gleicher Neigung von 38° bis 44° zulassig.

Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteld4cher mit beidseitig gleicher Neigung von
mind. 30° zulassig, die Dachneigung des zugehérigen Hauptgebiudes darf nicht Gber-
schritten werden.

Ausnahmsweise kénnen Carport’s und Garagen mit Flachdach errichtet werden, das
Flachdach ist dann zwingend zu begriinen. Die Begriinung ist entsprechend zu unterhalten.

Die Héhe des Dachfulles (Kniestock), gemessen vom Schnittpunkt OK Rohdecke mit Au-
Renkante Aufienwand bis Schnittpunkt OK Dacheindeckung mit AuRenkante AuRenwand
darf

1,50 m nicht Uberschreiten.

Bei symmetrischen Hauptdachern (beidseitig gleiche Dachneigung) ist ein Dach- / Geb&u-
derticksprung von max. 60 % der Gebaudelange und dadurch ein konstruktiv bedingt héhe-
rer Kniestock zuldssig.

Die max. Firsthéhe wird flr das Hauptgebaude auf 9,50 m Héhe, fir Garagen und Neben-
gebadude auf 6,5 m gemessen ab Oberkante FertigfuRboden im EG festgeschrieben.

Die max. Firsthéhe von Nebengiebeln muf® mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.
Als Dachilberstande sind zuldssig an der Traufe/am Ortgang 0,60 m.

Uber Eingéngen, Balkonen und Terrassen sind gréRere Dachvorspriinge zuldssig, wenn
sie von Stltzen getragen werden. Diese Dachvorspriinge missen im Verhéltnis zum
Hauptdach untergeordnet sein.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter Farbe zu verwen-
den, Dachrinnenverblendungen sind nicht zugelassen. Fir Gauben sind Eindeckungen aus
Blech und fur Nebendacher sind Eindeckungen aus Blech oder Glas zuléssig. Glasdécher
am Hauptdach sind zul&ssig, wenn sie im Verhaltnis zum Hauptdach als untergeordnet an-
zusehen sind und baugestalterisch einwandfrei in das Hauptdach eingefthrt werden.

RALPH G. HEPPE ARCHITEKT « DIPL-ING. (FH) LECHFELDER STRASSE 14 A 86836 OBERMEITINGEN
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7.2.10 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

7.2.11 Dachaufbauten sind zulassig. Verschieden grofte Dachgauben auf einer Dachhélfte sind
unzuléssig. Die Summe der Breiten von Dachgauben darf max. 1/3 der davorliegenden
Gebiudelange betragen. Max. Gaubenbreite 2,70 m.

7.2.12 Dachflachenfenster sind bis zu einer Einzelgrofie von 0,80 x 1,40 m zuldssig, es darf je
Dachhalfte max. 1 Fensterformat eingebaut werden.

7.2.13 Sonnenkollektoren und Voltaik-Anlagen sind zuldssig, aber der Dachflache /-neigung anzu-
passen.

Garagen, Nebengeb&ude, Versorgungsanlagen

7.3 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde - die Stellplatzsatzung ist Bestandteil dieser Satzung.

7.3.1 Garagen sind min. 6,0 m von der Grundstlicksgrenze zur Strale entfernt zu errichten. Der
Varplatz (Stauraum) darf nicht eingefriedet werden.

7.3.2 Garagen und Nebengebd&ude sind zusammenzubauen und in der Gestaltung abzustimmen.
Max. Lange an der Grundsttcksgrenze 8,0 m.

7.3.3 Bei beiderseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengeb&ude sind diese mit Satteldach
giebelseitig zur Grundstlcksgrenze zu errichten. Die Garagen einschl. der Nebengebiude
auf beiden Grundstiicken sind als Gebaude einheitlich zu gestalten. Traufseitig darf an die
Grundsticksgrenze nur bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden. Zwischen den Ein-
fahrten ist ein Pflanzstreifen anzuordnen.

7.3.4 Garagentore missen aus Holz sein.

7.3.5 Transformatorstationen der Stromversorgungsunternehmen sind nur mit Satteldach wie
Garagen und Nebengeb&duden zulassig.

Sonstiges

7.4 Doppelh&user sind beztiglich Dachform (Neigung, Traufe, Uberstande, First etc.) und
Dacheindeckung gleich zu gestalten. Die Fassadengestaltung ist aufeinander abzustim-
men.
Fenster

7.5 Fenster sind grundsatzlich ab einer Flachengrofe von 0,8 m? zu gliedern.

7.5.1 Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilverglasungen ist nicht zugelassen.

Fassaden

7.6 Fur die Aullenfassaden zugelassen sind Putz mit lichtem Anstrich und Wandverkleidungen
oder Wande aus Holz.

;o 4 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben mit glanzenden Oberflichen, sowie Verkleidun-
gen in Keramik, Kunststoff, Spaltklinker oder Waschbeton sind unzuléssig.

RALPH G. HEPPE ARCHITEKT - DIPL-ING. (FH) LECHFELDER STRASSE 14 A 86836 OBERMEITINGEN
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7.7.1

7.8

7.8.1

7.8.2

7.8.3

7.9

7.91

7.9.2

7.9.3

7.9.4

7.10

7.10.1

7.10.2

Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet dirfen an den Einfriedungen und Geb&uden
nicht angebracht oder aufgestelit werden. Dies gilt nicht fiir Schilder, die auf Beruf oder
Gewerbe an der Statte der Leistung hinweisen, wenn sie das StraRenbild nicht verunstal-
ten.

Freiflachengestaltung

Veranderungen der Geléndeoberflache dirfen nur im dem zur Durchfilhrung des Bauvor-
habens erforderlichen Ausmalf ausgeflhrt werden. Die natiirliche Geldndeoberfliche ist
weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstick muf an die Nachbargrundstlicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und
ohne kunstliche Béschung anschlielen.

Abgrabungen und anderen Geléndeveranderungen zum Zweck der teilweisen Freilegung
des Kellergeschosses sind nicht zuldssig.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstiick hochstens 5 m breit sein. Das anfallende Ober-
flachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muf auf dem eige-
nen Grundstlck versickert werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrs- und Grinflichen sind als Holzlattenzaune mit
senkrechter Lattung max. 0,9 m hoch oder als Laubgehéizhecken auszufiihren. Zwischen
den Baugrundstlicken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor- und Hinterpflanzung zuléssig.
Zaunsockel durfen nicht tber das Gelandeniveau hinausragen.

Pfeiler fir Gartentliren und -tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,0 m und
in gleicher Hohe wie die Einfriedung zugelassen.

Die Abfallbehéalter missen entweder in den Gebauden oder in Millboxen, die gestalterisch
in die Einfriedungen einzubeziehen sind, untergebracht werden. Die kompostierbaren Gar-
ten- und Hausabfalle sind in Komposthaufen auf den eigenen Grundstlicken zu entsorgen.

Die Vorgéarten der gesondert gekennzeichneten Parzellen diirfen nicht eingefriedet werden.
Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Terrassen, sonst. Uberbauung etc.) darf nicht
mehr als 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache betragen. Die Befestigung von
Flachen Uber die festgesetzten Prozentzahlen hinaus ist. z.B. fur Stellplétze nur in Rasen-
gittersteinen oder in Kies zuldssig.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu versickern.

In die Regenwasserversickerung durfen keine hauslichen und gewerbliche Abwasser, so-
wie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Flissigkeiten eingeleitet werden (keine Au-
towdsche auf dem Grundstick).

Die Einleitung des Regenwasser in die Sickerschachte darf nur so erfolgen, dal? Schaden
durch Ausspulung oder Unterhéhlung nicht eintreten.

RALPH G. HEPPE ARCHITEKT - DIPL-ING. (FH) LECHFELDER STRASSE 14 A 86836 OBERMEITINGEN
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7.10.3 Die Sickerschachte sind geman DIN 4261 Teil 1 auszubilden.

8. Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8.1 Die Strallengestaltung ist in den verkehrsberuhigten Bereichen nach einem gesondert zu
erstellenden Gestaltungsplan auszuflihren.

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

9.1 Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind unterirdisch zu verlegen.

9.2 Die zur Stromversorgung notwendigen Kabelverteilerschranke (Abmessungen: Laénge 1,0
m, Breite 0,35 m, Héhe mit Sockel 1,2 m) sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

10. Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Art. 91 (1) Nr. 4 BayBO

Befestigung privater Grundflachen

10.1  Auf den Baugrundsticken und im Bereich der gemeinschaftlich genutzten Freianlagen sind
zur Befestigung der Oberflache nur wasser- und luftdurchldssige Materialien zuldssig.
Wasser- und luftdurchl&ssige Belage sind:

- Pflaster in Sand- oder Kiesbettung mit offenen Fugen.
- Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schottersteine, wassergebundene Flachen
- Holzpflaster (ohne Teerdlimpragnierung)

Pflanzaebot auf éffentlichen Grinflachen

10.2  Die 6ffentlichen Grinfldchen sind als Grunflachen oder Schotterrasenflichen anzulegen.
Eine Teilversiegelung in Form von Rasenpflaster ist mdglich.

10.3 Gemal Planzeichen und Pflanzliste sind Laubbdume der Wuchsklasse | und Il in Reihe
oder als Einzelgehdlz zu pflanzen, Der Standort der Baume, festgesetzt durch Planzeichen,
kann sich verschieben, wenn der Charakter der Pflanzung z.B. Reihe oder Gruppe erhalten
wird.

10.4 Pro 150 m? &ffentlicher Kinderspielplatzfliche mult ein Laubbaum der Wuchsklasse | der
nachfolgenden Pflanzliste gepflanzt werden.

Pflanzgebot auf privaten Griinfldchen

10.5 Auf den Einzelgrundsticken ist mindestens ein Baum 1. Ordnung bzw. 2 Bdume Il. Ord-
nung zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Baume It. Punkt 10.7. Die Mindestgrée der zu
pflanzenden Baume |. und Il. Ordnung betrégt 14 - 16 cm Stammumfang.

10.6  Fir die Pflanzungen gelten folgende Durchfiihrungstermine:
offentliche Pflanzungen: 1 Jahr nach Fertigstellung der Erschliefungsanlagen

RALPH G. HEPPE ARCHITEKT - DIPL-ING. (FH) LECHFELDER STRASSE 14 A 86836 OBERMEITINGEN
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10.7

10.8

11.

1.1

11.2

private Pflanzungen: 1 Jahr nach Bezug der Wohngebude
Pflanzliste: Laubbdume der Wuchsklasse |
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Aesculus hippocastanum - Roftkastanie

Aesculus camea - Rotblihende Kastanie

Fagus silvatica - Rotbuche
Obstgehdlze als Hochstamm

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Traubeneiche
Robinia pseudoacacia - Robinie

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Pflanzliste: Laubbiume der Wuchsklasse I
Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus ,Globosum" - Kugelahorn
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Es ist zur Zurtckhaltung in der Verwendung von Cotoneaster, Essigbaum und immergriine
Groligehélze geboten. Thuyas sind nicht erlaubt.

Immissionsschutz
Kreisstralie

Im Bereich der festgesetzten Bebauung auf den 2 nord-6stlichen Flurstiicken werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV tberschritten.

Im Hinblick auf diese Immissionsgrenzwertliberschreitung von der angrenzenden Kreiss-
tralie ist im Bereich dieser Flurstiicke (siehe auch Planzeichen) eine geschlossene Riegel-
bebauung auszufiihren bzw. ein Zusammenschluf® der Haupt-, Neben- und Garagenge-
b&ude Gber eine mind. 2,50 m hohe Schutzwand mit einem Flachengewicht von mind. 10
ka/m2 Wandflache (1 Zoll-Bretter) in fugendichter und witterungsbesténdiger Ausfiihrung
herzustellen.

Zusatzlich wird eine entsprechende Grundrissorientierung empfohlen, wonach Schlafraume
und Kinderzimmer zur schallabgewandten Westfassade auszurichten sind.

Sind dennoch nach Abwagung aller Méglichkeiten Fenster fir BelGftungszwecke von
Schlafrdumen und Kinderzimmern in den mit Planzeichen gekennzeichneten Gebdudefas-
saden notwendig, so sind diese wahlweise mit integrierten Liftungseinheiten bzw. laufruhi-
gen Wandliftungsgeraten auszustatten.

Landwirtschaft

Hinsichtlich der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit zeitweiligen
Larm-, Staub und Geruchseinwirkungen zu rechnen. Jedoch bewegen sich diese bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung im Rahmen des ,landlufig Ortstblichen” und sind mit dem
Jandlichen Wohnen" vereinbar. Die landwirtschaftlichen Immissionen sind von den Grund-
stlickseigentimer und Bewohnern entschadigungslos hinzunehmen. Dies betrifft vor allem
den Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr, auch vor 6.00 Uhr morgens,
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bedingt durch das tagliche Futterholen bzw. w&hrend der Erntezeit (Mais-, Silage, Getreide-
und evtl. auch Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr. Das Ausbringen von Gilille, das
Befiillen von Fahrsilos und auch die Futterentnahme ist ebenfalls Gegenstand dieser Dul-
dungspflicht.

12. Forstwirtschaftliche Belange
Die Flachen westlich der Begrenzungslinie ,von Bebauung freizuhaltenden Flache auf

Grund von Belangen des Forstes" darf nicht bebaut werden (siehe Festsetzung durch
Planzeichen).

_ \ \ M 1:2000

it
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D) Begriindung zum Bebauungsplan

B-Plan der Gemeinde Obermeitingen vom Marz 1998 fiir das Baugebiet "Am Lohwald |"
umfafdt die Grundsticke 389 (Teilflaiche), 390, 390/1,392

Entwurfsverfasser: Architekt Dipl.-Ing. Ralph G. Heppe, Lechfelder Str. 14a,
86836 Obermeitingen

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan rechtskraftig ist, weil
folgende dringende Griinde es erfordern (§ 8 Abs. 3 u. 4 BauGB):
Der Flachennutzungsplan und der Griinordnungsplan wurden beschlossen und sind in Ar-
beit. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans liegt vor. Die Trager &ffentlicher Belange
wurden angehdrt, eine &ffentliche Auslegung hat jedoch noch nicht stattgefunden. Im der-
zeitigen Planentwurf ist die Fldche als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

1.2 Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.06.1974 - MABI S. 467) besteht
nicht.

1.3 Der Bebauungsplan dient dem Ziel und Zweck der Bereitstellung von Flachen fir Wohnbe-
bauung. :

2. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.1 Das Gebiet liegt 450 m sudlich des Ortskern von Obermeitingen. Es grenzt an das Bauge-
biet ,Sdd I“.

Es hat eine GréfRke von 2 ha.

2.2 Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht
im Bereich des Bebauungsplanes liegen betragt:

2.3 Volksschule 500 m
Schulbus 500 m
Omnibushaltestelle 700 m
Versorgungsladen 500 m
Kirche 500 m

24 Das Gelande ist relativ eben und fillt nach Osten leicht ab.
Das Grundwasser liegt ca. 2,5 - 4,0 m unter Geldnde.

25  Der Boden besteht aus kiesigem Untergrund mit Braunerdeiberdeckung. Es sind keine
Mafinahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

26  Folgende Bebauung ist vorhanden: Wohngebiete im Norden und Sportanlage im Siiden. Es
ist kein Baubestand vorhanden.
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3. Geplante bauliche Nutzung
3.1 Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO) Bruttoflache FI.-Nr.

WA 2,0 ha 389 (teilweise);390;
391/1,392

3.2 Im Baugebiet sind vorgesehen:
22 Wohngeb&ude E + D mit ca. 22 - 36 Wohnungen
44 - 72 Garagen und Stellplatze.
18 &ffentliche Stellplatze

3.3 Es ist damit zu rechnen, dafl? das Gebiet innerhalb von 0,5 Jahren ab Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes bebaut wird. Dann werden ca. 90 Einwohner incl. ca. 25 volksschulpflichti-
gen Kindern in dem Gebiet wohnen.

34 Nettowohnbauland (Gesamtflache aller Wohnbaugrundstiicke) 1,350 ha

Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung umfassen 0,349 ha

Somit umfalit das Bruttowohnbauland 1,699 ha
Die értlichen Grin- und Freifldchen umfassen 0,312 ha
Die Flachen fiur Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen - ha
Somit umfalit die Bruttowohnbauflache 2,011 ha

3.4.1 Von der Bruttowohnbaufldche entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland 84,5 %
die értlichen Grin- und Freiflachen 15,5 %
die Fl&chen fur Gemeinbedarfseinrichtungen - %

100,0 %

3.4.2 Vom Bruttowohnbauland-entfallen auf

das Nettowohnbauland 79.5%
die Verkehrsflachen flr die innere Erschlielung 205 %

100,0 %

3.4.3 Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 12,9 - 21,2 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland.
Nettowohnungsdichte von 16,3 - 26,7 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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7.1

1.2

1.3

7.4

7.5

7.6

Tt

8.1.1

8.2

Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméRig gestaltete Grundstiicke so-
wie eine ordnungsgemafe Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB)
oder eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht notwendig.

Stellpldtze und Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind abweichend von der Stellplatz- und Garagensat-
zung der Gemeinde Obermeitingen mit einem Abstand von mind. 6,0 m von der Grund-
stlcksgrenze zur Stralle entfernt zu errichten. Der erweiterte Stauraum wird bedingt durch
die Fahrbahnbreite von 4,5 m notwendig.

Spielplatze

Der bestehende Spielplatz an der an das Baugebiet angrenzenden Sportanlage dient auch
zur Deckung des Spielplatzbedarfs fir das Baugebiet und wird durch Anordnung einzelner
Spielgerate in der Griinzone entlang der Lohwaldstralie ergéanzt.

ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt tber die Hurlacher Strafke und die Lohwaldstrale Anschlu® an das
bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieRungsstraen werden in einem Zuge herge-
stellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf? an die vorhandene zentrale Was-
serversorgungsanlage der Gemeinde Obermeitingen. Der Anschluf} ist sofort méglich.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschiuf an die zentrale Kanalisation der Gemein-
de Obermeitingen. Der Anschlul} ist sofort méglich.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlu® an das Versorgungsnetz der Lech-
Elektrizitats-Werke Augsburg, fir samtliche Neubauten sind Kabelanschlisse geplant.

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Mullabfuhr.
Die ErschlieBung erfolgt vollstandig.
Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen

Fir die Wasserversorgung DM DM
Herstellungskosten:
a) 350 lfdm neuer Hauptstrang aDM 300,00 105000,00
b) 160 Ifdm Anschlu3leitungen aDM 200,00 32000,00
¢) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschiu DM 6000,00
ergibt bei 22 Anschliissen 132000,00

Fir die Abwasserableitung
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Herstellungskosten:
a) 350 Ifdm neuer Hauptsammler aDM 500,00 175000,00
b) 160 Ifdm Anschlulleitungen a DM 300,00 48000,00
c) Anteil an der Klaranlage: Grundstiick aDM 2000,00 44000,00
d) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlul? DM 11.000,00
ergibt bei 22 Anschllssen 242000,00
8.3 Fur Stralten, Wege und Platze
8.3.1 Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 3.493 m? a DM 50,00 174650,00
b) Folgende Malinahmen flr Freilegung:
¢) Herstellung der Fahrbahnen
110,0 Ifdm in 5,5 m Breite a DM 750,00 82500,00
275,0 Ifdm in 4,5 m Breite a DM 650,00 178750,00
- Ifdm in 4,0 m Breite aDM 600,00 -
d) Herstellung der Gehbahnen
230,0 ifdm in 1,5 m Breite a DM 250,00 57500,00
e) Beleuchtung: 10 Einheiten a DM 3000,00 30000,00
f) Strallenentwasserung: 385 Ifdm a DM 100,00 38500,00
g) Erschlieffungsbeitrag: (90 % der unter
a) - f) genannten Kosten) 505710,00
8.4 Fur Parkflachen und Griinanlagen, die gemai § 127
Abs. 2 Nr. 3 BBauG Erschliefungsaniagen sind
8.4.1 Herstellungskosten
a) Grunderwerb fur 3.123 m? a DM 50,00 156150,00
b) Folgende Malinahmen fir Freilegung:
c) Anlage der Parkflichen - m? a DM - -
d) Anlage der Grinanlagen: 3.123 m? a DM 25,00 78025,00
e) ErschlieRungsbeitrag: (90 % der unter
a) - d) genannten Kosten) 210800,00
8.5 Sonstige Kosten
8.5.1 Planung, Bauleitung, Nebenkosten 90000,00
Summe 1290075,00 1090510,00
Der Gemeinde entstehen also durch die vorgesehene
stadtebauliche Maltnahme Kosten in voraussichtlicher
Héhe (Kosten abzlglich Einnahmen) von DM 199565,00
8.6  Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 BauGB)

Die an den Bebauungsplanbereich angrenzenden Grundstiicke werden z.T. landwirtschaft-
lich genutzt und daher ist gelegentlich mit Geruchs- und Larmbelastigungen zu rechnen, die

hinzunehmen sind.

Obermeitingen, den

1. Blirgermeister

RALPH G. HEPPE

ARCHITEKT - DIPL-ING. (FH)
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E) Verfahrensvermerke

1.1 Der Gemeinderat von Obermeitingen hat in der Sitzung vom 16.03.98 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufs wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.03.98 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

1.2 Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zum Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
04.05.98 ortsublich bekannt gemacht und in der Zeit vom 11.05.98 bis 22.05.98 mit Gelegenheit
zur Einsichtnahme und AuRerung und Erdrterung durchgefiihrt. Ein Erérterungstermin fand am
13.05.98 von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr im Rathaus Obermeitingen statt.

1.3 Die frihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan gemaR § 4
Abs. 1 wurde in der Zeit vom 03.06.98 bis 10.07.98 durchgefihrt.

1.4 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Méarz 98 wurde mit der Begriindung in
der Fassung vom Marz 98 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.98 bis einschlieRlich
10.07.98 éffentlich ausgelegt.

1.5 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. Juli 98 wurde mit der Begriindung
in der Fassung vom 20. Juli 98 gemaR § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 19.10.98 bis einschlief-
lich 03.11.98 erneut 6ffentlich ausgelegt.

1.6 Der Gemeinderat von Obermeitingen hat am 31.05.99 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 31.05.99 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2.1 Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.99 wurde mit
Schreiben der Gemeinde Obermeitingen vom 15.07.99 an das Landratsamt Landsberg am Lech
eingeleitet. Das Landratsamt Landsberg am Lech hat mit dem Schreiben vom 19.07.99 Az. 610-40

Klaus el
Oberregierungsrat MT |2

2.2 Die ortstbliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes er-

folgte am&3@733dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-

barkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der

Fassung vorm®%2%8in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

0 3. Aug. 1999
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